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Introduccion.

El informe de situacion del suelo tiene por objeto valorar la posibilidad de
gue se produzcan o se hayan producido contaminaciones significativas del
suelo sobre el que se asiente o se haya asentado alguna de las actividades
o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo.

La evaluacion del potencial contaminante se realiza utilizando informacién
detallada en relacion a los siguientes aspectos:

== Sustancias contaminantes utilizadas, producidas o emitidas.

== Residuos generados.
== Caracteristicas de las instalaciones y en su caso, medidas de
prevencion, defensa y control y seguimiento implantadas.

== Entorno en el que se ubica la actividad o instalacion.

El informe de situacién no implica en si mismo ningdn la obligacion de
realizar ensayos o andlisis de ningun tipo. No obstante, podra incluir cuanta
informacion complementaria se encuentre disponible para valoracion de
una manera mas precisa la calidad del suelo y de otros medios
potencialmente afectados por una posible contaminacion de éste.

Situaciones que requieren la elaboracion del informe
de situacion del suelo.

Con el objeto general que se menciona en el apartado anterior, el informe
de situacion del suelo se presentara, en cumplimiento de la legislacion
vigente en materia de suelos contaminados, en dos situaciones:

== Cuando sobre un emplazamiento se desarrolle o se vaya a
desarrollar una actividad o instalacion potencialmente contaminante
del suelo de acuerdo a la normativa sectorial de prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo. En este caso, el informe
de situacion tendra el objeto de definir las medidas mas adecuadas
para prevenir, minimizar o corregir una potencial afeccion al suelo o
a otros medios a los que pudiera llegar la contaminacién a través de
éste.

== Como documento base para la solicitud del inicio de procedimiento
de declaracion de aptitud de uso del suelo. El informe de situacion
servird, en este caso, para demostrar fehacientemente el
cumplimiento de las condiciones exigidas para la declaracion de
aptitud.
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Contenido minimo del informe de situacion el suelo
como consecuencia del desarrollo en un
emplazamiento de una actividad potencialmente
contaminante del suelo.

El contenido minimo del informe de situacién del suelo variara en funcion
del potencial contaminante de las actividades o instalaciones para las que
se redacta. Las actividades e instalaciones de potencial contaminante bajo
presentaran un informe de situacién simplificado mientras que las de
potenciales medio y alto se ajustardn a un mismo modelo de informe con
un contenido mas desarrollado.

Contenido minimo del informe de situacion del suelo para
actividades e instalaciones de potencial contaminante BAJO.

El informe preliminar de situacion del suelo para este grupo de actividades
e instalaciones se ajustard, en lineas generales, a los contenidos minimos
requeridos en el Anexo Il (Alcance y contenido minimo del informe
preliminar de situacibn de un suelo) del Real Decreto 9/2005. En
consecuencia, incorporard informacion sobre los siguientes aspectos:

Datos generales de la actividad.

Materias consumidas (materias primas, secundarias y auxiliares) de
caracter peligroso.

Productos intermedios o finales de caracter peligroso.

Residuos o subproductos generados.

Caracteristicas de los diferentes tipos de almacenamiento de todos
los materiales anteriores.

Descripcién de las areas productivas.

Actividades e instalaciones potencialmente contaminantes del suelo
desarrolladas en el emplazamiento en el pasado.

Para la cumplimentacién del apartado 7 se requerira presentar datos sobre
la evolucion histérica de la actividad objeto del informe preliminar de
situacion 'y la informacion disponible sobre otras actividades
potencialmente contaminantes del suelo anteriores en el tiempo. Para la
segunda de estas tareas, sera necesario consultar el Sistema de
informacion de la calidad del suelo GEOIKER.

Adicionalmente, a los apartados descritos anteriormente el informe incluira:

== Una descripcion exhaustiva del proceso productivo y las
instalaciones, identificando las distintas zonas productivas.



== Plano o planos para la ubicacion del emplazamiento en el que se
distingan los limites de la actividad objeto del informe de situacion y
se identifiquen claramente las instalaciones principales y auxiliares.
s= Reportaje fotografico que ilustre los focos potenciales de
contaminacion del suelo, las medidas preventivas, de defensa y de
control y seguimiento ya existentes y el estado del suelo en cada
foco.

En el caso de que no se tramite telematicamente se utilizara el formulario
disponible en Ingurumena.net.

Contenido minimo del informe de situacion del suelo para
actividades e instalaciones de potencial contaminante MEDIO
Y ALTO.

Para las actividades e instalaciones de potencial contaminante medio y alto
se presentara un informe de situacién el suelo con el mismo en el mismo
alcance en los dos casos. La elaboracion del informe incluira al menos las
siguientes etapas:

Definicion del estudio. Alcance y contexto general.
Recopilacion de la informacion.

o Descripcion de la actividad objeto del informe que incluird
informacion detallada sobre el proceso productivo y las
instalaciones principales y auxiliares, asi como la
Identificacion de los focos potenciales de contaminacion del
proceso productivo de la empresa objeto de estudio.

o Estudio del medio fisico del entorno donde se ubica la
empresa.

o Estudio histérico del emplazamiento.

Verificacion de la informacion in situ.

Andlisis y evaluacion de informacion de recopilada en las fases
anteriores.

Presentacion de resultados y propuesta de medidas.

Reportaje fotografico que ilustre los focos potenciales de
contaminacion del suelo, las medidas preventivas, de defensa y de
control y seguimiento ya existentes y el estado del suelo en cada
foco.

A continuacion, se describe el contenido minimo o desarrollo de los
apartados mas importantes de los mencionados:

== Estudio histérico. Junto con la identificacion de los usos y actividades
a los que han sido dedicados los emplazamientos en los distintos
momentos historicos, se tratara de obtener datos sobre los procesos
desarrollados por cada una de ellas, la localizacion concreta de cada
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proceso en el emplazamiento y sobre todo, las sustancias y materiales
utilizados, producidos y emitidos (materias primas, productos
intermedios, productos finales, residuos, sustancias auxiliares, etc.).
Adicionalmente se recopilara informacién con relacion a instalaciones
auxiliares que hayan podido producir contaminacion del suelo como
tanques subterraneos de almacenamiento, transformadores, etc. Sera
también objeto de esta fase la obtencion de datos sobre los accidentes
e incidentes que, con una posible afeccidon sobre la calidad del suelo, se
hayan podido producir. El estudio historico se llevara a cabo siguiendo
los criterios que se incluyen en el documento INVESTIGACION DE LA
CALIDAD DEL SUELO.

Descripciéon del medio fisico. La recopilacion de informacion sobre el
medio fisico, es decir sobre las caracteristicas del entorno en el que se
localiza la actividad industrial, se utilizara para elaborar un primer
modelo conceptual. El modelo conceptual perseguira describir
esquematicamente la forma en la que una potencial alteracién de la
calidad del suelo podria llegar desde los diferentes focos de
contaminacion a los posibles receptores (personas, ecosistemas o0
recursos ambientales) a través de las diferentes vias de contacto
(contacto con el suelo, inhalacién de vapores, dispersion a través del
agua subterranea, etc.). La descripcion del medio fisico se llevara a
cabo siguiendo los criterios que se incluyen en el documento
INVESTIGACION DE LA CALIDAD DEL SUELO.

Descripciéon de la actividad industrial actual. En este apartado se
identificaran las distintas zonas de la actividad, como son las de
produccion, almacenamiento, etc. y para ello se tratara de obtener
informacion de las materias consumidas (materias primas, secundarias
y auxiliares) de caracter peligroso, de los productos intermedios o
finales y de los residuos o subproductos generados. Adicionalmente se
recopilara informacion con relacién a instalaciones auxiliares que hayan
podido producir contaminacion del suelo como tanques subterraneos de
almacenamiento y se describirdn las caracteristicas de los diferentes
tipos de almacenamiento de todos los materiales anteriores.

La inclusion de esta informacion en el informe se considera totalmente
imprescindible para valorar las probabilidades de que la actividad haya
producido la contaminacion del suelo sobre el que se asienta. Esta
informacion se presentara de tal forma que permita comprender
facilmente la actividad industrial, sus procesos y las probabilidades de
que éstos puedan producir una contaminacién del suelo o de otros
medios relacionados con éste.

El resultado final de esta fase de investigacion concluird con la
localizacion en plano con suficiente detalle de las zonas y los focos de



contaminacion potencial identificados (actuales y pasados) y servira
como informacion de partida o base para la siguiente fase o verificacion
de la informacién in situ. De forma adicional se podra zonifica el
emplazamiento en funcion de las caracteristicas del medio fisico
cuando éste sea el caso.

Verificacion de la informacién in situ. El objetivo de esta fase es
confirmar en campo toda la informacion recopilada en fases anteriores y
de esta forma identificar las zonas con mayor probabilidad de que se
pueda producir algun tipo de afeccién al suelo.

Se revisaran con detalle todas las infraestructuras, procesos Yy
operaciones susceptibles de ser consideradas como fuente de
contaminacion del suelo prestando una especial atencién a las medidas
implantadas para evitar la contaminacion de este medio y a su estado
de mantenimiento y conservacion.

Cada fuente o foco potencial identificado se ilustrara con una ficha
descriptiva del mismo acompafiada de fotografias de la instalacion, que
reflejen el estado actual de las mismas y las medidas de prevencion
gue puedan existir que proporcionen informacién suficiente para
calificar el nivel probabilidad de contaminacion.
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La verificacion del emplazamiento se extendera a la totalidad de la
superficie de la parcela y al espacio circundante (para de valorar las
caracteristicas del medio fisico).

Evaluacion de la informacion recopilada. La evaluacion se dirigira a la
valoracién de, por un lado, las medidas de prevencién o de proteccién
del suelo ya existentes en cada uno de los posibles focos de
contaminacion y por otro, los indicios de contaminacién del suelo en las
diferentes areas del emplazamiento. Utilizando esta informacion los
focos de contaminacién y la calidad del suelo de las diferentes zonas
del emplazamiento se clasificara de forma cualitativa en funcién del
riesgo que se puede derivar de ellas siguiendo un proceso que permita:
* Analizar las probabilidades de contaminacion del suelo
asociadas a cada fuente. Este analisis, realizado para cada foco,
es uno de los puntos clave del informe ya que ha de asegurar la
correcta valoracion de los riesgos para el suelo y otros medios
gue se verian afectados en funcion del tipo de foco y de las
medidas implantadas.
= Evaluar la calidad del suelo de forma cualitativa. El alcance de la
evaluacion de la calidad del suelo esta limitado por la falta de
datos analiticos. Por ello, esta valoracion consistird, en muchos
casos, en un dictamen basado en la informacion cualitativa




disponible. La evaluacion deberia permitir la identificacion de
posibles signos e indicios de contaminacion en el suelo a través
de la valoracion de, por un lado, el estado del suelo y por otro, la
sensibilidad del entorno. La informacion cuantitativa obtenida a
través de investigaciones de la calidad del suelo o de otros
medios (por ejemplo, control y seguimiento de las aguas
subterrdneas), en caso de que existe, serd muy valiosa para esta
tarea.
= Calificar el emplazamiento y los focos de contaminacion
potencial del suelo. La informacién recopilada, las observaciones
realizadas sobre el terreno y los resultados de la evaluacion
cualitativa de riesgos serviran, por un lado, para obtener una
impresion de las diferentes é&reas identificadas en el
emplazamiento con relacién a la calidad del suelo y por otro,
para valorar el potencial de afeccion de los focos de
contaminacion. Estos datos permitirdn determinar la necesidad y
la urgencia de adoptar medidas.
== Propuesta de medidas. A la vista de la calificacion de las diferentes
zonas del emplazamiento y de los focos de contaminacion, se
propondran las medidas mas adecuadas, que podran referirse al
conjunto del emplazamiento o a éareas y focos de contaminacion
concretos. A modo de ejemplo, se identifican a continuacion los tipos de
medidas mas comunes:
= Medidas preventivas.
» Medidas de defensa.
» Medidas de control y seguimiento.
» Medidas de gestidn de las instalaciones y medidas organizativas.
» Estudios de la calidad del suelo.
» Medidas de remediacion o saneamiento.
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Como conclusion del informe preliminar de situacidén se presentara un plan
de implantacion de las medidas identificadas que incluira:

La identificacién de las medidas a adoptar.
Una propuesta de implantacién concreta para cada una de ellas.
El cronograma de implantacion de las medidas.

Contenido minimo del informe de situacion del suelo en el
marco del procedimiento de declaracion de aptitud del uso del
suelo.

Cuando el informe de situacién constituya la base del procedimiento de
declaracion de aptitud del uso del suelo su objetivo ya no sera la definicion
de medidas mas adecuadas para prevenir, minimizar o corregir una
potencial afeccion al suelo sino demostrar el cumplimiento de las




condiciones exigidas para la declaracion de aptitud de uso. Por ello, el
contenido del informe variara en algunos aspectos con respecto a lo
descrito en el apartado anterior.

En este caso, el informe de situacion incluir4, al menos, los siguientes
apartados:

== Definicion del estudio. Alcance y contexto general.

== Recopilacién de la informacion.

o Descripcion de la actividad objeto del informe que incluira informacion
detallada sobre el proceso productivo y las instalaciones principales y
auxiliares, asi como la Identificacién de los focos potenciales de
contaminacion del proceso productivo de la empresa objeto de estudio.

o Estudio historico del emplazamiento.

o Calificacion urbanistica/uso futuro.

o Proyecto a desarrollar sobre emplazamiento.

Verificacion de la informacion in situ.

Andlisis y evaluacién de informacién de recopilada.

Presentacion de resultados que demuestran el cumplimiento de las
condiciones requeridas.

Reportaje fotografico que ilustre los focos potenciales de contaminacion del
suelo, las medidas preventivas, de defensa y de control y seguimiento ya
existentes y el estado del suelo en cada foco.

En lineas generales, para cada una de las etapas se seguiran las
directrices proporcionadas en el apartado 2. Sin embargo, el informe de
situacion utilizado como base del procedimiento de declaracién de aptitud
presenta las siguientes peculiaridades:

== Serd la dltima actividad potencialmente contaminante del suelo desarrollada
en el emplazamiento objeto de la solicitud la que habra de ser descrita en
detalle como parte del proceso de recopilacion de informacion.
Entre la informacion a recopilar estaran los datos sobre la calificacion
urbanistica y el uso futuro junto con el proyecto a desarrollar en el
emplazamiento que permita demostrar que la implantacion de la nueva
actividad no requerira la remocién de soleras ni la excavacion de materiales.
o Este informe preliminar de situacion no incluira los capitulos relativos a
la valoracion y propuesta de medidas de prevencion o defensa en los
focos de contaminacion.

Revision periodica de los informes de situacion del
suelo.

Los informes de situacién se actualizaran con una periodicidad que
dependera del potencial contaminante de las actividades.
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La actualizacion implicara una revision exhaustiva de todos y cada uno de
los contenidos del informe (siguiendo la metodologia descrita en apartados
anteriores), con especial incidencia en los siguientes aspectos:

== Modificaciones del proceso productivo e identificacion de nuevos
focos de contaminacion del suelo.

Valoracion de los nuevos focos, en caso de que existan.

Revision del estado del suelo: general, en todos los focos y
especialmente en los nuevos focos de contaminacion.
Comprobacion de la implantacién de las medidas propuestas en el
informe anterior y valoracion de su eficacia.

Valoracion de los resultados de las medidas de control y
seguimiento, si procede.

Planificacion de medidas en funcién de la nueva situacion.
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