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CAPITULOI|

NATURALEZA, CONTENIDOS Y ALCANCE DEL PLAN

Articulo 1.- Objeto.

El Plan Territorial Parcial de Alava Central, elaborado y redactado de conformidad con
lo establecido en la Ley 4/1990, de 3 de julio, de Ordenaciéon del Territorio, en
desarrollo y aplicacion de las Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT),
aprobadas por Decreto 28/1997, de 11 de febrero, del Consejo de Gobierno Vasco, es
el instrumento de ordenacion territorial que define la estructura del Area Funcional de
Alava Central a la que deberan atenerse tanto los Planes urbanisticos como los Planes
Territoriales Sectoriales y Actuaciones con incidencia territorial en el Area Funcional.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion del Plan comprende la totalidad de los siguientes términos
municipales y ambitos:

Alegria-Dulantzi, Armiindn, Arraia-Maeztu, Arrazua- Ubarrundia, Asparrena, Barrundia,
Berantevilla, Bernedo, Campezo, Zigoitia, Kuartango, Elburgo, Irufia de Oca, lruraiz-
Gauna, Lagran, Lantaron, Legutiano, Otxandio, Pefiacerrada-Urizaharra, Ribera Alta,
Ribera Baja, Afana, Salvatierra, San Millan, Ubide, Urkabustaiz, Valdegovia, Valle de
Arana, Vitoria-Gasteiz, Zalduondo, Zambrana, Zuia e incluye ademas los ambitos de
Sierra Brava de Badaya, Parzoneria de Entzia, Comunidad de Pefiacerrada-Urizaharra
Lagran y Lano.

Articulo 3.- Vigencia y suspension.

1. El Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Alava Central tendra vigencia
indefinida.

2. De acuerdo con lo previsto en el articulo 3 de la Ley 4/1990 de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, el Gobierno Vasco, a propuesta del Consejero/a que
resulte competente por razén de la materia y previo informe de la Comisién de
Ordenacion del Territorio del Pais Vasco y audiencia de las Diputaciones Forales
de Alava, Bizkaia y los ayuntamientos del Area Funcional, podra acordar la
suspension de la vigencia de este Plan Territorial Parcial a fin de proceder a su
revision.

3. Asimismo, cada cuatro afos, los Departamentos del Gobierno Vasco y las
Diputaciones Forales de Alava y Bizkaia competentes en materia de Ordenacién
del Territorio elaboraran una memoria en la que se expondra el grado de
cumplimiento de las determinaciones y, en su caso, las propuestas necesarias en
orden a paliar o reformar los desajustes que se hubiesen identificado. Esta
memoria sera remitida a la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco al
objeto de su debido conocimiento.



Articulo 4.- Modificacion y revision

1.

La alteracion del contenido de este Plan Territorial Parcial podra llevarse a cabo
mediante su completa revisién o a través de la modificacién de alguno o algunos
de los elementos que lo constituyen.

La revision del Plan Territorial Parcial habra de sujetarse al mismo procedimiento
establecido en el articulo 13 de la Ley 4/1990 de Ordenacion del Territorio del Pais
Vasco, para su formulacion, elaboracion y aprobacion.

De conformidad con lo previsto en el articulo 14 de la Ley 4/1990 de Ordenacion
del Territorio del Pais Vasco, las modificaciones del Plan Territorial Parcial que no
supongan revision general o sustancial de tal instrumento tendran lugar mediante
el procedimiento previsto en el Decreto 206/2003, de 9 de septiembre, por el que
se regula el procedimiento para la aprobacion de las modificaciones no
sustanciales de las Directrices de Ordenacion del Territorio, Planes Territoriales
Parciales y Planes Territoriales Sectoriales.

A los efectos de este Plan Territorial Parcial, se entiende por revision del mismo la
adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicion
de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de su capacidad. La
revision podra determinar la sustitucién del Plan Territorial Parcial.

Con independencia de las iniciativas de revisién del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Alava Central, que se pudieren adoptar, tanto por razones de
legalidad como de oportunidad, se procedera a la citada revision en los siguientes
supuestos:

a) Siempre que la poblacion del Area Funcional supere en un 6% las previsiones
maximas proyectadas en este Plan.

b) En el momento en que se haya procedido a la concesion de licencias de
edificacion para el 75% de las nuevas viviendas previstas.

c) En el momento en que se haya procedido a la ocupacion en mas de un 75%
del suelo previsto para la implantacién de nuevas actividades econémicas.

d) Cuando hayan transcurrido dieciséis afos desde su entrada en vigor.

e) En general, cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipdtesis
adoptadas en el Plan Territorial Parcial, en cuanto magnitudes basicas de
poblacién, dinamica de empleo o mercado de vivienda, de forma que obliguen
a modificar los criterios generales de ordenacion establecidos.

f) Cuando la modificacién o revision de las Directrices de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco supongan una
transformacién del Modelo Territorial que afecte directamente al Area
Funcional.

g) En cualquier caso, a los ocho afios de vigencia del Plan Territorial Parcial del
Area Funcional de la Alava Central se estudiara la oportunidad de proceder a
Su revision.

Articulo 5. — Contenido documental e interpretacion.

1.

El Plan Territorial de Alava Central esta constituido por la siguiente documentacion:



a) Estudio y Planos de Informacion.

b) Memoria explicativa del Plan.

c) Estudio Econdmico-Financiero.

d) Programa de ejecucion, desglosado en etapas de cuatro afos.
e) Planos y Normas de ordenacion.

2. De conformidad con lo prevenido en el articulo 2.1.0 del Decreto 397/1999 de 2 de

noviembre del Gobierno Vasco, se reconoce a favor de la Comision de Ordenacién
del Territorio del Pais Vasco la facultad de interpretacion de las determinaciones
del “Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Alava Central.

Articulo 6.- Caracter vinculante del Plan.

1.

Las determinaciones contenidas en el presente Plan Territorial Parcial tienen
caracter vinculante para sus destinatarios.

La vinculacion de este Plan Territorial Parcial se expresa mediante la imposicién de
criterios de ordenacion y uso del espacio, la exclusion de criterios que se
consideren incompatibles con el analisis y valoraciones que el propio Plan
incorpora, o la simple recomendacion de lineas de actuacion, obligando en este
ultimo caso a la Administracion competente que se aparte de las mismas a
justificar de forma expresa la decision adoptada y su compatibilidad con los
objetivos que informan la recomendacion.

Las presentes Normas vinculan directamente y en su integridad a las
Administraciones Publicas.

Las Fichas de especificacion de los instrumentos operativos mediante las que se
concretan las propuestas de intervencion particularizada de los Planos del Plan
Territorial Parcial (Acciones Estructurales y Operaciones Estratégicas), precisaran
el nivel de vinculacion de sus determinaciones y de las correlativas de éstos.

Los obijetivos, criterios y principios del Plan recogidos en la Memoria, constituiran
referente obligado para todos los Planes Territoriales Sectoriales y Planes
urbanisticos, asi como para todas las Actuaciones o Proyectos que se ejecuten y
desarrollen en su ambito de aplicacion.

Las sugerencias de intervencion que el Plan Territorial Parcial realiza a los
Municipios no revisten caracter vinculante.

Articulo 7.- Vinculacion al planeamiento urbanistico y al planeamiento fterritorial

sectorial.

1. El Plan Territorial Parcial vincula en sus propios términos a los Planes urbanisticos.

2. El Plan determina, a través de un Documento de Afecciones al Planeamiento
incorporado al mismo, las intervenciones concretas mediante las cuales los Planes
urbanisticos ya existentes quedan modificados desde la aprobacién de éste.

3. De acuerdo con el art. 17 de la Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacion del

Territorio, el Plan Territorial Parcial vincula a los Planes Territoriales Sectoriales
que elaboren y aprueben los o6rganos competentes de la Administracion
autondémica vasca y de las Diputaciones Forales de Alava y Bizkaia.



Queda a salvo, en todo caso, la posibilidad de rectificar el Plan Territorial Parcial
cuando no sea posible enmarcar en el mismo ninguna de las alternativas vy
soluciones analizadas por el 6rgano competente para la elaboracién del Plan
Sectorial y el contenido de éste sea de excepcional interés publico. En este
supuesto, dicho érgano podra proponer al Gobierno Vasco y a las Diputaciones
Forales de Alava y/o Bizkaia la introduccién de las rectificaciones del presente Plan
Territorial Parcial que resulten imprescindibles, sin perjuicio de las competencias
reconocidas al Gobierno Vasco por el articulo 17, asi como por las Disposiciones
Adicionales 32 y 42 de la Ley 4/1990, de Ordenacion del Territorio.

El Plan Territorial Parcial remitira a las determinaciones de los PTS que afecten al
Area Funcional, en las materias competencia de éstos, siempre que tales
determinaciones respondan a las DOT y no contradigan determinaciones expresas
de este PTP.

Considerando las especiales caracteristicas de las comarcas de Valles y Montana
Alavesa (grado de aislamiento y ruralidad), que han sido objeto de politicas
especificas de desarrollo por parte de las Administraciones Agrarias, se tomaran
especialmente en consideracion las determinaciones de los Planes de Desarrollo
Rural Comarcal (PDRs) de estas dos comarcas.

Articulo 8.- Adaptacion a las determinaciones del Plan.

1.

Las administraciones urbanisticas competentes incoaran los procedimientos de
modificaciéon puntual o revisidbn de su planeamiento que sean precisos para
incorporar las determinaciones vinculantes del Plan Territorial Parcial, los cuales
en su caso, se someteran al procedimiento de Evaluacién Conjunta de Impacto
Ambiental de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 183/2003, de 22 de julio.

La Administracion Publica competente tendra que comprobar que en la Memoria
de los diferentes Planes Territoriales Sectoriales y urbanisticos se justifica la
adaptacion a las determinaciones del Plan Territorial Parcial de Alava Central.

Igualmente, las Administraciones Publicas competentes vendran obligadas a hacer
constar, en la Memoria del correspondiente instrumento de planeamiento:

a) La obligada consideracion del PTP, en relacion al municipio cuyo planeamiento
urbanistico es objeto de aprobacion, modificacion, desarrollo o revision,
contemplando la incidencia y posibilidades que ofrece al Plan General o
Normas Subsidiarias municipales, asi como para conformar la estrategia
urbanistica desde una perspectiva territorial.

b) La situacién del planeamiento vigente en los municipios colindantes, recogida a
titulo informativo, sefialando en cada caso los problemas de discordancia que
pudieran plantearse entre aquél y las propuestas del nuevo planeamiento, y las
soluciones adoptadas para compatibilizar la ordenacién, asi como las
comunicaciones interadministrativas llevadas a cabo, en su caso, a tal efecto.



CAPITULOIII

ESTRUCTURA TERRITORIAL

Articulo 9.- Definicién

1.

Se entiende por Estructura Territorial el conjunto de elementos, reflejados en el
Plano 1, que definen la organizacion funcional del territorio de Alava Central en
razon de las preexistencias y de las propuestas formuladas por el Plan Territorial
Parcial.

La Estructura Territorial se define en funcién de cuatro tipos de elementos:

- Redes: agrupa a los elementos de conexion territorial.

- Organizaciones: incluye aquellos usos que, en su continuidad, adquieren
funcional y espacialmente valor estructural.

- Espacios: representan areas vinculadas a usos especificos que constituyen
piezas territoriales con capacidad focalizadora dentro del conjunto.

- Sistema urbano: recoge la jerarquizacion urbana propuesta.

Articulo 10.- Nivel de vinculacion del Plano 1.

1.

El Plano 1 de este Plan, “Estructura Territorial”, tiene eficacia vinculante.

Este Plano servira también para referenciar y justificar, en cada caso y de forma
concreta y especifica, las Acciones infraestructurales y paisajistico-ambientales
(Acciones Estructurales) y Actuaciones urbanisticas integradas de rango territorial
(Operaciones Estratégicas) contempladas expresamente en el Plan Territorial
Parcial.

La Memoria explicativa del citado Plano sera referente obligado para la necesaria

justificacién de cualquier otro Proyecto o Actuacién de rango territorial en el Area
Funcional.
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CAPITULO Il

GOBIERNO DEL TERRITORIO

Articulo 11.- Instrumentos de Gobierno del Territorio.

El Plan regula la accion de Gobierno del Territorio mediante tres instrumentos:

Fragmentos Territoriales.
Procesos.
Regulaciéon Genérica.

Articulo 12. — Fragmentos territoriales.

1. La division en Fragmentos tiene por objeto evidenciar y establecer el caracter
diferencial de los distintos ambitos territoriales y el papel de cada uno de ellos en el
conjunto del Area Funcional.

2. Su delimitacion se basa en el principio de unidad vocacional del ambito territorial,
con independencia de los limites administrativos municipales.

3. El Plan Territorial Parcial reconoce once Fragmentos Territoriales cada uno de los
cuales abarca, total o parcialmente, varios municipios:

B-1

B-3

C-3

A-4

B-5

C-5

Arrazua-Ubarrundia, Asparrena, Barrundia, Elburgo, Legutiano, Otxandio,
Salvatierra-Agurain, San Millan, Ubide, Vitoria-Gasteiz, Zalduondo y
Zigoitia.

Arrazua-Ubarrundia, Cuartango, Irufia de Oca, Ribera Alta, Ribera Baja,
Urkabustaiz, Vitoria-Gasteiz, Zigoitia y Zuia. Incluye ademas la Sierra
Brava de Badaya.

Arrazua-Ubarrundia, Irufia de Oca, Legutiano, Vitoria-Gasteiz y Zigoitia.
Asparrena, Barrundia, San Millan y Zalduondo.

Anana, Lantarén, Ribera Alta y Valdegovia.

Arrazua-Ubarrundia y Vitoria-Gasteiz.

Alegria-Dulantzi, Arrazua-Ubarrundia, Asparrena, Barrundia, Elburgo,
Iruraiz-Gauna, Salvatierra-Agurain, San Millan y Vitoria-Gasteiz.

Alegria-Dulantzi, Elburgo, IruAa de Oca, Iruraiz-Gauna, Salvatierra-
Agurain, San Millan y Vitoria-Gasteiz.

Arraia-Maeztu, Bernedo, Campezo y Valle de Arana. Incluye ademas la
Partzoneria de Entzia

Armifion, Berantevilla, Lantarén, Ribera Baja y Zambrana.
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B-9 Berantevilla, Bernedo, Campezo, Lagran, Pefacerrada-Urizaharra y
Zambrana. Incluye ademas la Comunidad de Pehacerrada-Urizaharra,
Lagran y Lafo.

Articulo 13.- Procesos

La determinacion de Procesos tiene por objeto fijar el tipo de evolucion que puede
afectar a los distintos ambitos territoriales.

El Plan fija cuatro procesos, a los que queda sujeto el territorio en su conjunto:

- De transformacion territorial.
- De proteccion territorial.
- De recualificacion territorial.
- De reserva de recursos.

Articulo- 14. Proceso de transformacion territorial.

El proceso de transformacion territorial implica la aceptacion del cambio de
caracter de suelos rurales a suelos predominantemente urbanos, sin que ello
suponga su conversién en urbanizacion continua.

Se aplica a las areas de oportunidad con capacidad para acoger actuaciones
estratégicas -con incidencia en el territorio global- que, consolidando la Estructura
Territorial, puedan actuar como motor de dinamizacion territorial.

Articulo 15.- Proceso de proteccion territorial.

1.

3.

El proceso de proteccion territorial implica la conservacion en su estado actual
de los espacios no afectados hasta el presente por la accion urbanizadora, los
cuales son protegidos como parte integrante de la Estructura Territorial que define
el PTP.

Afecta espacios caracterizados por sus reconocidas cualidades topograficas,
naturales, agrarias y/o forestales. Afecta los siguientes espacios:

- Los integrados en la Red de Espacios Naturales Protegidos;

- Los que por su valor naturalistico se hallen incluidos en la Red Ecoldgica
Europea Natura 2000 (Zonas de Especial Proteccion para las Aves -ZEPA-
y Lugares de Importancia Comunitaria -LIC-), hayan sido considerados
como Humedales Ramsar de Importancia Internacional, o se hallen
incluidos en el listado abierto de Areas de Interés Naturalistico de las DOT;

- Los espacios caracterizados por sus reconocidas cualidades topograficas,
naturales, agrarias y/o forestales que desde la vision territorial integrada del
PTP se hayan considerado susceptibles de proteccion; vy,

- Los Montes de Utilidad Publica.

La sujecion a este proceso lleva implicita la intervencion activa tanto en relacién a
la conservacion de sus cualidades intrinsecas como al mantenimiento de su
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competitividad productiva y/o funcional, asi como el respeto al marco legislativo
propio para aquéllos contenidos en alguna catalogacion.

Se incorpora como Anexo al Apartado |, “Normativa del PTP” de este Documento,
un plano en el que se pormenorizan las diferentes categorias de espacios
incorporados en el Proceso de Proteccion Territorial, a efectos de facilitar un rapido
reconocimiento de aquéllos sujetos a regulaciones propias especificas.

En los ambitos grafiados en el citado plano como Montes de Utilidad Publica, su
consideracion como proteccion territorial lo sera en tanto en cuanto se mantenga
su consideracion como tal Monte de Utilidad Publica.

Articulo 16.- Proceso de recualificacion territorial

El proceso de recualificacién territorial implica la decision de intervenir activa y
prioritariamente en areas vacias -en si integrables en el proceso anterior- que
adquieren mayor valor estratégico en razén de su posicion territorial o de
proximidad a otras sujetas a transformacién urbana.

Sin asignacion especifica a intervenciones concretas, este proceso afecta espacios
de reconocidas cualidades ambientales, receptores prioritarios de las medidas
compensatorias que puedan generar actuaciones proximas de transformacion
urbana.

Articulo 17.- Proceso de reserva de recursos.

El proceso de reserva de recursos expresa la decision del PTP de posponer
decisiones sobre determinados ambitos territoriales que no revisten oportunidad
para el desarrollo inmediato, ni resultan estratégicos para su proteccion a escala
territorial.

Afecta a los suelos no sujetos a ninguno de los tres procesos mencionados con
anterioridad y constituyen el ambito disponible para localizar todas las iniciativas
no previstas en el PTP.

Articulo 18.- Regulacion Genérica.

1.

La Regulaciéon Genérica tiene por objeto determinar criterios normativos a efectos
de regular la intervencién general en el territorio, construyendo un marco orientador
tendente a aproximar la actuacién de los distintos agentes a los contenidos
propugnados en el Plan Territorial Parcial. Su desarrollo se realiza en el Titulo Il de
estas Normas de Ordenacion.

En funcién de su objeto la Regulacion Genérica reviste caracter vinculante.
El ambito de aplicacion es el territorio de Alava Central en su conjunto.

La Regulacion Genérica se organiza instrumentalmente en seis apartados
tematicos:
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- Regulacion ambiental: su objetivo es revalorizar el papel de los espacios
naturales y productivos del medio rural en el conjunto del territorio de Alava
Central y, muy especialmente, en los ambitos sujetos a proceso de “proteccion
territorial”.

- Regulacién dotacional: se orienta a asegurar el acceso a las dotaciones del
conjunto de la poblacion.

- Regulacién de la movilidad: su finalidad es contribuir a la organizacion y
gestion de las infraestructuras y a potenciar la diversificacion de los medios de
transporte.

- Regulaciéon de los nuevos crecimientos: su finalidad es establecer las
condiciones de implantacion y relacion con el entorno territorial de los nuevos
desarrollos urbanos.

- Regulacién de la organizacion espacial de los usos: su funcién es
establecer criterios de ordenacién para los espacios urbanos.

- Regulacién de la acciéon municipal: su finalidad es clarificar el ejercicio de la
competencia urbanistica, precisando la complementariedad de las
determinaciones sectoriales con respecto a las del PTP y explicitando la
necesidad de ejercicio de la competencia municipal en la regulaciéon de
cuestiones especificas.

Articulo 19.-Nivel de vinculacion del Plano 2.

1.

El Plano 2 de este Plan, “Gobierno del Territorio. Fragmentos Territoriales”, tiene
eficacia vinculante.

Mediante el mismo se indica la pertenencia de los distintos ambitos territoriales a
cada uno de los Fragmentos identificados en el Plan Territorial Parcial.

La delimitacion de los Fragmentos podra ajustarse con el comun acuerdo de los
municipios afectados, justificando adecuadamente que no se altera el caracter
definido para cada uno de ellos.

La caracterizacion diferencial de cada Fragmento Territorial sera tomada en
consideracion para la aplicacién del presente Plan y, de forma obligada, en los
Planes sectoriales y urbanisticos para justificar futuras propuestas de intervencién
y planeamiento.

Articulo 20.- Nivel de vinculacion del Plano 3.

1.

El Plano 3 de este Plan, “Gobierno del Territorio. Procesos”, tiene caracter
vinculante.

Mediante el mismo se expresa la correspondencia de los ambitos territoriales con
los distintos procesos evolutivos determinados por el Plan Territorial Parcial. En lo
que atafie a los procesos de Transformacion Territorial y de Recualificaciéon
Territorial, tal correspondencia se entendera meramente indicativa, no suponiendo
delimitacién concreta territorial ni calificacién urbanistica.

Los procesos establecidos por el Plan y la sujecion de los espacios territoriales a

los mismos, seran referente obligado para justificar las propuestas de intervencion
que se formulen por las Administraciones urbanisticas sectoriales y locales.
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CAPITULO IV

MODOS DE INTERVENCION

Articulo 21- Modos de intervencion en el territorio.

Los modos de intervencién determinados por el Plan se centran en la utilizaciéon de
dos instrumentos especificos:

- Acciones Estructurales
- Operaciones Estratégicas

Articulo 22.- Definicion y nivel de vinculacion de las Acciones Estructurales.

Las Acciones Estructurales se definen como actuaciones de caracter
infraestructural o paisajistico-ambiental, de alcance territorial, propuestas por el
Plan Territorial Parcial.

Conforman elementos de la Estructura Territorial recogidos, o implicitos, en las
determinaciones del Plano 1 cuya descripcidon y propuesta se recoge en la
Memoria del Plan.

Constituyen, en razén de su caracter, recomendaciones para las Administraciones
urbanisticas sectoriales.

Las Acciones Estructurales se grafian en el Plano 4 y cada una de ellas consta de
una Ficha individualizada de especificaciones.

Articulo 23.- Sujetos para el desarrollo de las Acciones Estructurales.

Las Acciones Estructurales previstas en este Plan Territorial Parcial seran
desarrolladas, en su caso, por las Administraciones competentes e incorporadas a sus
programas de inversion.

Articulo 24.- Definicién y nivel de vinculacion de las Operaciones Estratégicas.

1.

Se entiende por Operaciones Estratégicas aquellas actuaciones que organizan
grandes ambitos o areas del territorio para asegurar su mejor funcionamiento
integrado. Persiguen la concrecion de actuaciones dotacionales, de organizacion
de la actividad econdémica y de diversificacion de la oferta residencial.

Las Operaciones Estratégicas desarrollan areas de oportunidad, consolidando la
Estructura Territorial recogida en el Plano 1, y se consideran actuaciones de
interés territorial.

3. Las Operaciones Estratégicas revisten eficacia vinculante.
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Articulo 25.- Contenido de las Operaciones Estratégicas.

1.

Las Operaciones Estratégicas se recogen en el Plano 4. Constituyen el resultado
de intervenir selectivamente en las Areas territoriales con mayor valor estratégico,
sujetas a proceso de Transformacién Territorial.

Cada una de ellas consta de criterios de ordenacién y usos en una Ficha
individualizada, de prescripciones, en la que se determinan los distintos niveles de
vinculaciéon correspondientes a cada una de sus determinaciones.

La ejecucion de toda Operacion Estratégica lleva implicito -aunque ello no se
explicite en su Ficha- el cumplimiento de las determinaciones realizadas en la
Regulacion Genérica respecto a la necesaria vinculacion a las infraestructuras de
los nuevos desarrollos, Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-3 “Conexién a
infraestructuras de transporte” y RNC-4 “Conexion a infraestructuras de servicios”.

Articulo 26.- Incorporacion de las Operaciones Estratégicas al planeamiento
urbanistico.

Para la ordenacion y posterior ejecucion de las Operaciones Estratégicas las
determinaciones del Plan Territorial Parcial se deberan incorporar al planeamiento
urbanistico.

En los instrumentos de ordenacion especificos se fijara la clasificacién y
calificacion urbanistica oportuna asi como la delimitacion precisa del ambito de la
Operacion Estratégica.

La iniciativa de planeamiento y su aprobacién sera competencia de quien la tenga
atribuida por el ordenamiento juridico.

Articulo 27.- Gestién de las Operaciones Estratégicas.

Las Operaciones Estratégicas podran ser objeto de gestién especifica por entes
mixtos constituidos “ad hoc”, cuando se considere idéneo tal sistema de gestion.

Articulo 28.- Nivel de vinculacion del Plano 4.

1.

El Plano 4 de este Plan, “Modos de Intervencion. Acciones Estructurales y
Operaciones Estratégicas”, tiene caracter de recomendacion a las
Administraciones sectoriales en lo que respecta a las Acciones Estructurales y
eficacia vinculante general en relacion con las Operaciones Estratégicas.

En el mismo se localizan espacialmente e identifican las Acciones Estructurales y
las Operaciones Estratégicas propuestas por el Plan Territorial Parcial. En lo que
atafe al proceso De Transformacion Territorial, el grafiado se entendera
meramente indicativo, no suponiendo delimitaciéon concreta territorial ni calificacion
urbanistica.

Las propuestas formuladas por los Organismos de competencia sectorial que
concreten los contenidos de las Acciones Estructurales en determinaciones
sectoriales y proyectos de ejecucion, habran de justificar la adaptacion al mismo o,
en caso contrario, la causa justificada que lleva a desatender las recomendaciones
del Plan Territorial Parcial, incluyendo asimismo las determinaciones de las Fichas
de Acciones Estructurales complementarias del Plano 4.
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Articulo 29.- Contenido de las fichas de Acciones Estructurales.

1. Las Fichas de Acciones Estructurales recogen los criterios orientativos que regulan
la ejecucion de las Acciones Estructurales.

2. Complementan las determinaciones graficas del Plano 4.

3. Constituyen recomendaciones para las Administraciones sectoriales con
competencias en la ejecucion de las Acciones Estructurales.

Articulo 30.- Contenido de las fichas de Operaciones Estratégicas.

1. Las Fichas de Operaciones Estratégicas recogen los criterios normativos que
regulan la ejecucion de las Operaciones Estratégicas.

2. El grado de vinculacion sera el especificado en la misma Ficha para cada una de
sus determinaciones.
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CAPITULO V

CUANTIFICACION DEL NUEVO SUELO RESIDENCIAL

Articulo.- 31 Cuantificacion del nuevo suelo residencial.

1.

Los municipios estimaran la dimension del suelo que deba ser calificado de
residencial aplicando la foérmula determinada en la Regulacion Genérica,
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-5 “Cuantificacion residencial”.

En todo caso, y a los efectos de propuesta de actuaciones, los municipios
justificaran su idoneidad y oportunidad sefialando las bases que apoyan la
viabilidad de dichas actuaciones, desde una consideracion territorial, mas alla de
su estricto ambito municipal. En la Memoria de todo Plan municipal, sea del
conjunto del término o sea puntual, habrd de recogerse expresamente un
razonamiento territorial.
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CAPITULO VL.
SUPERFICIES DE SUELO QUE HAN DE RESERVARSE
A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL, A LA PROMOCION PUBLICA DE SUELO INDUSTRIAL
Y A LA OFERTA DE SUELO PARA VIVIENDA DE SEGUNDA
RESIDENCIA

Articulo 32.- Reserva de suelo para Viviendas de Proteccion Oficial, Promocion
Publica de Suelo Industrial y viviendas de segunda residencia.

Los municipios deberan recoger en el planeamiento municipal las prescripciones
vinculadas a superficies de suelo que deben reservar a la construccion de viviendas de
proteccion oficial y promocion publica de suelo industrial, asi como los limites maximos
de la oferta de suelo destinado a segunda residencia, determinadas por el Plan
Territorial Parcial, en cumplimiento del mandato de la Ley 4/90 y las DOT.
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CAPITULO VII

INCORPORACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
TERRITORIAL PARCIAL AL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Articulo 33.- Incorporacion de las determinaciones del Plan Territorial Parcial al
planeamiento municipal.

1.

En la revisién de su planeamiento, los municipios deberan incluir los elementos de
estructura metropolitana introducidos en el Plan Territorial Parcial, y con las
especificaciones en éste establecidas.

El planeamiento urbanistico vigente en el momento de la entrada en vigor del Plan
Territorial Parcial quedara, de acuerdo con la Ley 4/90, modificado en aquellos
puntos concretos afectados por las Operaciones Estratégicas.

Lo mismo ocurrira con las Acciones Estructurales a partir del momento en que
queden recogidas por el planeamiento sectorial e incorporadas a sus programas de
actuacion e inversion.

Los municipios podran incorporar, de forma justificada, otras propuestas de
modificacion de su planeamiento urbanistico conducentes a:

a- Asegurar la mejor y mas rapida ejecucion de una Operacién Estratégica.

b- Aprovechar los efectos difundidos por la Operacion Estratégica en su entorno
inmediato, por atraccién de otros usos y actividades.

c- Aprovechar los efectos inducidos de renovada estructuracion municipal que la
Operacion Estratégica, y las Acciones Estructurales, pudieran desencadenar
desde la perspectiva municipal.

En la tramitacion de su planeamiento, los municipios desarrollaran la actividad de
coordinacién necesaria ante los correspondientes organismos inversores vy
acordaran con ellos la incorporacion de dichas Acciones a sus programas de
inversion, cuando sean cofinanciadores de las mismas, en funcion de la
importancia relativa que les otorguen en el marco de su estrategia municipal.
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CAPITULO VIII

NORMAS REGULADORAS
PARA LA ACCION EJECUTORA / INVERSORA
DE LOS ORGANISMOS SECTORIALES

Articulo 34.- Adaptacion de Planes, Programas y proyectos.

1.

Los odrganos autonodmicos, forales y administraciones urbanisticas de
responsabilidad sectorial acomodaran sus Planes y Programas a lo previsto en el
Plan Territorial Parcial, sometiéndose en su caso al procedimiento de Evaluacion
Conjunta de Impacto Ambiental, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
183/2003, de 22 de julio.

Los Planes y Proyectos promovidos por las sociedades de Gestién, publicas,
mixtas o privadas que, para la implementacion del Plan Territorial, ya existan en el
momento de su aprobacién o se constituyan posteriormente, al efecto de
desarrollar las Operaciones Estratégicas, también deberan ajustarse a las
determinaciones del Plan Territorial Parcial.

Articulo 35.- Proyectos de ejecucion de estructura territorial.

Los Proyectos de ejecucion de elementos de estructura territorial habran de considerar
expresamente, tanto en su concepcién como en su definicion concreta, su papel y
condicion territorial, que se razonara y justificara en la Memoria correspondiente y que
se atendra a las siguientes directrices:

a- Considerar las posibilidades de otras actuaciones que puedan implantarse en
sus bordes, propiciandolas, cuando con ello se refuerce su caracter territorial, o
evitandolas expresamente, cuando se constate su incompatibilidad,
contemplando en todo caso, y de forma expresa, esas relaciones.

En el Area Funcional de Alava Central no se realizaran, a partir de la
aprobaciéon del Plan Territorial Parcial, acciones infraestructurales ni
dotacionales de alcance territorial de forma aislada y sin consideracién expresa
de sus efectos difundidos e inducidos.

b- En el disefio concreto de cada actuacion se tendra en cuenta la condicién de
elemento territorial, incluso cuando aquélla se implante en el medio rural,
propiciando aquellas soluciones de disefio que, asegurando su funcionalidad,
presenten el caracter mas adecuado al reforzamiento de la identidad del
espacio en que se emplazan. En el caso de los elementos viarios, ademas,
respondiendo a las distintas funciones -no sélo de canales de ftrafico- que
asumen las vias en el territorio.

c- En la obligada minimizacion del impacto ambiental -que habra de estudiarse
especificamente cuando esté legalmente previsto- se considerara con especial
atencion el impacto de la accién, y los efectos negativos que pudiera tener
tanto en la viabilidad de actuaciones urbanas como en la preservacion
ambiental de su entorno.
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CAPITULO IX

BASES DE ACTUACION DEL PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 36.- Bases de actuacion del Programa de Ejecucion.

El Programa de Ejecucion del Plan Territorial Parcial se desarrollara atendiendo a las
bases de actuacion siguientes:

BASE PRIMERA. Necesidad de consensuar el Programa de ejecucion.

1. La Programacion del Plan es el resultado de los conciertos interadministrativos
alcanzados en su tramitacion.

En el Cuadro Resumen de Programacion de Operaciones Estratégicas se
establecen las pautas de actuacion con criterios operativos.

2. La Programacion de las Acciones Estructurales resultara de su incorporacion
efectiva en los Programas de inversion de los distintos Organismos con
competencia y dotacidén presupuestaria para realizarlas.

Tras ese procedimiento, o anticipadamente mediante la forma de concierto o
convenio, se configurara el conjunto de inversiones publicas necesarias para la
ejecucion del Plan Territorial Parcial.

BASE SEGUNDA. Prioridad de las Actuaciones.

Todas las actuaciones contempladas en el Plan Territorial Parcial, por su propio
caracter selectivo derivado de su condicion estratégica, resultan fundamentales y, por
tanto, en principio, de prioridad maxima.

No obstante, y sujeta la decisiébn de su puesta en marcha al previo consenso
administrativo expreso, la prioridad relativa se expone en el Cuadro Resumen de
Programacion de Operaciones Estratégicas que se recoge en el documento de
“Programacion”, en el Volumen 4 del Plan.

BASE TERCERA. Sobre los Organos “ad hoc” para el desarrollo y gestion de las
Operaciones Estratégicas.

1. Se entiende cuestion crucial para la viabilidad y eficacia de las Operaciones, la
constitucion y la adopcién de las férmulas juridicas y administrativas apropiadas
para los entes de gestion.

2. No se fija la modalidad para cada Operacion, decisién que habra de adoptarse en
cada caso por los 6rganos competentes. Habra de considerarse para cada una el
repertorio que ofrece la legislacion para este tipo de entidades, tanto publicas
como de economia mixta, en colaboracién publico-privada o sélo privadas,
concertadas.
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Se prevé una atencién especial al concierto con la iniciativa privada, de modo tal
que ésta pueda hacerse cargo de la gestién, bien sola, bien mediante la
constitucién de Entidades de economia mixta, una vez fijadas de manera precisa
las condiciones en que haya de ejecutarse.
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ANEXO



PLANO

CATEGORIAS DE SUELOS SUJETOS A PROCESO
DE PROTECCION TERRITORIAL




TITULO I

REGULACION GENERICA



La Regulacién Genérica se organiza en razon de seis grandes temas:

REGULACION AMBIENTAL

Comprende las grandes cuestiones que afectan al medio ambiente de Alava Central y
que, si bien constituyen objeto de politicas sectoriales concretas, requieren tenerse
presente tanto para la preservacion de los valores y la calidad ambiental que hoy
caracteriza el territorio alavés como para asegurar su eficiencia funcional.

RA-1 Biodiversidad

RA-2  Cauces y riberas

RA-3  Forestal

RA-4  Agropecuario

RA-5 Zonas Humedas

RA-6 Parques Naturales y Espacios Protegidos
RA-7  Paisaje

RA-8 Vulnerabilidad de acuiferos

RA-9 Riesgo de Inundacién

RA-10 Riesgo de Erosion

RA-11 Calidad del suelo

RA-12 Recursos minerales del suelo y del subsuelo
RA-13 Energias

REGULACION DOTACIONAL

Objeto, asimismo, de politicas sectoriales, la importancia que conlleva la existencia de
equipamientos para el buen funcionamiento social y la posicion relativa de los mismos
para el buen funcionamiento territorial, inducen la consideracién de algunas cuestiones
marco.

RD-1  Transporte publico de acceso al equipamiento no local
RD-2 Satisfaccion de las necesidades de equipamiento local

REGULACION DE LA MOVILIDAD

Aborda cuestiones tendentes a contribuir a la organizacién y gestion de las
infraestructuras de transporte y a favorecer la diversificacion y complementariedad de
los distintos medios.

RM-1  Gestidon de la movilidad y sistema de transportes

REGULACION DE NUEVOS CRECIMIENTOS

Aborda cuestiones de implantacion territorial de los nuevos desarrollos y la jerarquia
del sistema urbano a consolidar en el territorio de Alava Central.

RNC-1 Calidad ambiental

RNC-2 Tratamiento de elementos viarios
RNC-3 Conexidn a infraestructuras de transporte
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RNC-4 Conexion a infraestructuras de servicio
RNC-5 Cuantificacion residencial

RNC-6 Formas de crecimiento

RNC-7 Equipamientos

REGULACION DE LA ORGANIZACION ESPACIAL DE LOS USOS

Pretende la adecuacion de la organizacion espacial de los nuevos desarrollos y del
espacio urbano consolidado a nuevos requerimientos de la demanda marcados por la
evolucion de pautas culturales (incorporacién de mayores porcentajes de espacios
libres en las areas edificadas; coexistencia de usos diversos; atencidon a los
requerimientos de la movilidad; proveer servicios y dotaciones con gran incidencia en
la vida cotidiana; cuidar la urbanizacion y el tratamiento paisajistico como elemento de
integracion espacial y aporte de calidad ambiental, etc.).

ROEU-1 Nuevo espacio residencial

ROEU-2 Espacio residencial consolidado
ROEU-3 Nuevo espacio de actividad econémica
ROEU-4 Espacio industrial existente

ROEU-5 Alternativas de urbanizacion

REGULACION DE LA ACCION MUNICIPAL

Destinada a clarificar la complementariedad de las determinaciones sectoriales
respecto a las del Plan Territorial Parcial.

RAM-1 INSTRUCCIONES PARA EL EJERCICIO DE LA COMPETENCIA
URBANISTICA Respecto a los Planes Territoriales Sectoriales

RAM-2 INSTRUCCIONES PARA EL EJERCICIO DE LA COMPETENCIA

URBANISTICA Respecto a otros condicionantes de la accién
municipal

28



Regulacién Ambiental RA-1
BIODIVERSIDAD

1. Objeto

Defensa y mantenimiento de la biodiversidad.

Segun queda recogido en la Ley General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais
Vasco (Articulo 22), se entiende por “diversidad biolégica o biodiversidad a la
variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, los ecosistemas terrestres,
marinos y otros ecosistemas acuaticos, comprendiendo los sistemas ecologicos de los
que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies
y de los ecosistemas”.

No obstante constituir una regulacién general aplicable a todo el territorio de Alava
Central, su consideracion adquiere especial relevancia en los suelos sujetos a
procesos de Proteccién Territorial y Recualificacion Territorial identificados en el Plano
3: “Gobierno del Territorio. Procesos”.

2. Criterios de aplicacion

- La preservacion de habitats y especies sera prioritaria ante el nuevo desarrollo de
cualquier actividad humana que pueda alterar la biodiversidad. La preservacion de
la biodiversidad tendra caracter prioritario en las intervenciones positivas
necesarias para la “proteccion territorial” ya que en éstas el objetivo esencial es la
conservacion dinamica del paisaje, que no es otra cosa que la manifestaciéon
morfolégica de la situacion de equilibrio o desequilibrio entre los diferentes
elementos, bidticos y abibticos que actuan en el territorio.

- Se debera continuar la labor de investigacion y catalogacién que permita un
conocimiento exhaustivo de los recursos genéticos existentes, asi como de los
procesos y las conexiones que mantienen el equilibrio de los ecosistemas.

- Se respetaran todos los espacios que constituyan habitats preferentes de especies
que hayan sido objeto de catalogacion, segun lo establecido en la Ley 16/1994, de
30 de junio de Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco, asi como los
Humedales Ramsar de Importancia Internacional y las Areas de Interés
Naturalistico recogidas en el Listado Abierto de las D.O.T.

- De la misma manera se consideraran los espacios naturales protegidos. Los usos
y actividades adecuados para cada uno estan regulados por los Planes Rectores
de Uso y Gestion, encargados de ordenar las actividades econémicas y recreativas
que puedan tener lugar en el espacio natural.

- Es conveniente, de cara a la conservacion del entorno y debido al desconocimiento
de los procesos que se pueden desencadenar, que los organismos con
competencias en materia de medio natural controlen la posible contaminacién de
los ecosistemas a causa de la introduccion de especies animales y/o vegetales de
caracter exdtico.
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- Seran necesarias campafias de concienciacion ciudadana que transmitan la
importancia tanto de la conservacion de los ecosistemas como de la utilizacién de
especies autoctonas en acciones privadas de ajardinamiento o reforestacion.
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Regulacién Ambiental RA-2
CAUCES Y RIBERAS

1. Objeto
Regeneracion ambiental de cauces y riberas. Prevencion de riesgos.

Las acciones sobre cauces vy riberas tienen una triple vertiente: regulacién hidrica y
proteccion de los sistemas hidrolégicos; notable contribucién al mantenimiento de la
biodiversidad y del ciclo hidrologico; y apoyo a la recuperacion de la calidad de las
aguas.

2. Criterios de aplicacion

- Destaca como objetivo principal a medio y largo plazo, en el que se aglutinan
varias de las intenciones ambientales propuestas (Forestal, Biodiversidad), la
consecucion de una red de pasillos de vegetacion ripicola. Se conseguira asi una
malla de corredores ecologicos esenciales en un area ecoténica de la importancia
de la alavesa.

- Como criterio general se mantendran las condiciones naturales de los margenes.
Cuando de manera inevitable, la morfologia de los cauces y los ecosistemas de
ribera se vean afectados, al estudio de impacto ambiental le acompanaran los ya
regulados planes de restauracion y vigilancia ambiental para favorecer el retorno
del ambito alterado a las condiciones originarias en el plazo mas breve de tiempo
posible.

- En todos los casos en los que se produzca algun tipo de alteracién de las
condiciones naturales de los cauces se atendera a lo dispuesto en la normativa
especifica del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de Rios y
Arroyos de la CAPV y en la legislacion competente.

- Se recomienda integrar los cauces fluviales en las areas urbanas como elementos
estructurales y centrales de la ordenacion. La integraciéon se hara utilizando en la
medida de lo posible las especies de la vegetacion ripicola autdctona originaria.

- Para la conservacion y mantenimiento del bosque de ribera se impediran las cortas
no necesarias, permitiéndose no obstante las labores de entresacas y desbroces
necesarios para mantener el buen estado que les permita cumplir sus funciones
ambientales.

- Bvitar los encauzamientos con cobertura de los rios. No obstante,

excepcionalmente se permitiran en las condiciones definidas en el antes citado
Plan Territorial Sectorial.
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Regulacién Ambiental RA-3
FORESTAL

1. Objeto

Conservacion activa de espacios forestales.

Una adecuada gestién de los recursos forestales es la mejor oportunidad para
desarrollar los planteamientos de conservacion y ordenacién del territorio rural desde
la perspectiva de la sostenibilidad. El bosque es esencial para el buen desarrollo de
los procesos naturales de reproduccién y regeneracion de todos los elementos
bidticos.

2. Criterios de aplicacion

- Creacion de nuevas masas forestales a expensas de los terrenos marginales que
tengan aptitud forestal y de la limpieza y cuidado de las formaciones de matorral
existentes. Potenciacion de la funcion protectora de los montes sobre el medio
natural. Se consideran acciones prioritarias en los suelos sujetos a procesos de
Protecciéon Territorial indicados en el Plano 3: “Gobierno del Territorio. Procesos”,
que habran de estudiarse y planificarse en cada caso concreto por la
administracion sectorial competente.

- Seguimiento de las zonas taladas, controlando su replantacion y evitando su
abandono.

- Se preferira, siempre que ello resulte posible, la creacion de bosques mixtos de
especies autoctonas frente a otro tipo de ocupacion forestal del territorio, sin que
ello condicione la creacion de Areas forestales adecuadas a otros objetivos
especificos.

- Los usos adecuados seran los que aseguren la conservacion y no interfieran en el
desarrollo hacia la madurez de las masas forestales. Asi, sera posible la
explotacion forestal sujeta a los modos y programas de la planificacion
correspondiente que asegure la renovacién del bosque. El recreo y el ocio pasivo,
junto a la caza y la pesca seran usos compatibles en los terrenos forestales
siempre dentro de las limitaciones y criterios establecidos sectorialmente para cada
actividad y cada espacio.

- Se entiende la silvicultura como un proceso esencial para la conservaciéon y
optimizacion del aprovechamiento de los recursos naturales. Se debera potenciar
los planes de revalorizacion de los productos forestales a través de la implantacién
de etiquetas ecoldgicas para su comercializacion.

- Desarrollo de la planificacion y la infraestructura necesaria para la prevenciéon de
incendios.

- En todos los planes y acciones que afecten al medio rural se buscara la
compatibilizacion de los usos forestal, agricola y ganadero. Se entiende por
compatibilizacién el sometimiento a una programacidon que garantice la no
degradacion del suelo. El silvopastoreo tradicional ofrece un buen modo de
utilizacién de los sistemas forestales.
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Se mejoraran las actividades tradicionales en la explotacion del medio forestal a la
vez que se busca el fomento de otras mas innovadoras, siempre que sean
compatibles con las exigencias de conservacion de recursos.

Mejor aprovechamiento de los residuos forestales como forma de utilizar al maximo
los recursos naturales.
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Regulacién Ambiental RA-4
AGROPECUARIO

1. Objeto

Conservacion y valoracion de los suelos productivos agrarios, mas alla de la mera
consideracion como sector econdmico que es, indiscutiblemente, su primera razén de
ser. Se trata de anadir nuevos valores con los que reforzar el peso econdmico de la
agricultura.

El sector agropecuario tiene una significacion mas amplia que la del simple cultivo de
la tierra. El agricultor es, y debe seguir siendo, el agente principal de conservacion del
territorio y del paisaje, no sélo debido al incremento en la demanda de espacios con
caracteristicas naturales bien conservadas por parte de los habitantes de las areas
urbanas, sino al reconocido papel ambiental de la agricultura tradicional y sostenible.

2. Criterios de aplicacion

- Los suelos de alto valor agrario seran objeto de proteccion “ex ante” frente a
procedimientos clasificatorios hacia Suelo Urbano y Apto para Urbanizar y tendran
proteccion preferente dentro de la clase de suelo no urbanizable establecida por el
planeamiento municipal. Quedan exceptuados de este tratamiento los suelos de
alto valor agrario afectados por las Operaciones Estratégicas del PTP.

- Esta regulacién ambiental se considera de aplicacion prioritaria en los suelos
sujetos a procesos de Proteccién Territorial indicados en el Plano 3: “Gobierno del
Territorio. Procesos”. La estructura productiva agropecuaria de caracter tradicional
constituye un factor esencial para el mantenimiento de los paisajes naturales y su
biodiversidad.

- Se controlaran los factores que pueden suponer riesgo de degradacion de este
recurso, especialmente por contaminacion. El control de vertidos y la adecuada
gestion de los residuos (tanto agrarios como urbanos) evitaran alteraciones de la
estructura y composicion quimica de los suelos que los inutilizarian para la
produccion de recursos primarios.

- El Codigo de Buenas Practicas Agrarias de la CAPV, aprobado por Decreto
390//1998 de 22 de diciembre, regira las técnicas de cultivo como marco de
referencia para el desarrollo de una agricultura sostenible y compatible con el
medio ambiente.

- Lainterrelacién de las acciones estructurales ambientales es muy estrecha. Para la
conservacion de la biodiversidad es esencial el mantenimiento de los enclaves de
vegetacion natural en las zonas agrarias. Por el mismo motivo se potenciara y
favorecera el mantenimiento de los setos existentes y la plantacién de nuevos en
las lindes de parcelas agrarias.

- Aprovechar la demanda creciente del turismo rural para diversificar la economia

del sector agrario y mantener asi y consolidar las comunidades rurales sin
necesidad de profundas transformaciones.
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Regulacion Ambiental RA-5
ZONAS HUMEDAS

1. Objeto
Proteccion y regeneracion de las zonas himedas interiores de Alava Central.

Los humedales han sido reconocidos como uno de los ecosistemas mas ricos,
singulares y a la vez, mas fragiles de la biosfera. Su habitual localizacién privilegiada
hace que los conflictos con otros usos del suelo hayan sido y sigan siendo habituales,
por lo que son necesarios criterios de revalorizacion, proteccion y regeneraciéon de las
zonas humedas existentes.

Siguiendo la definicion de zona humeda del Plan Territorial Sectorial de Zonas
Humedas de la CAPV (en tramitacion) se califican asi, en el territorio de Alava Central
los conjuntos pantanosos o encharcadizos, de fangos, de turbas, sean éstos de
régimen natural o artificial, permanentes o temporales, donde el agua esté estancada,
remansada o corriente, dulce, salobre o salada, cualquiera que sea su contenido en
sales.

2. Criterios de aplicacion

- Se consideran zonas humedas del territorio de Alava Central y protegidas por el
presente PTP las siguientes, correspondientes al Grupo Il del Plan Territorial
Sectorial de Zonas Humedas:

- Lago de Arreo-Caicedo-Yuso

- Lagunilla de Bikufia

- Encharcamientos de Salburua
- Laguna de Lacorzana

- Salinas de Ahana

- Laguna de Olandina.

- Colas del Embalse de Ullibarri.

- La preservacion de todas las zonas humedas sera prioritaria frente a cualquier otra
actividad que se desarrolle en el territorio y que pueda afectar a las caracteristicas
naturales y al estado de conservacién de un humedal.

- La conservacion de los humedales debera ir ligada a la proteccion del territorio de
su entorno y de sus caracteristicas naturales y a la de los acuiferos asociados si
los hubiera.

- La vinculacién de los usos tradicionales de la poblacion del entorno a la proteccion
y potenciacion debera estar regida por la explotacion racional de los recursos
naturales.

- El planeamiento de caracter municipal que se desarrolle y afecte a un humedal
debera procurar tanto su conservacion como, en su caso, la recuperacion y
rehabilitacion del paisaje y de los recursos naturales asociados a la zona humeda.
Para ello establecera, de acuerdo con los Planes Sectoriales los usos permitidos,
prohibidos y autorizables que cumplan el objetivo de conservacioén.
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- En el mismo sentido se favoreceran las actividades cientifico-culturales y de
educacién ambiental de manera compatible con las actividades recreativas y la
propia conservacion de los valores naturales del medio.
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ZONAS HUMEDAS




Regulacién Ambiental RA-6
ESPACIOS NATURALE PROTEGIDOS
Y AREAS DE INTERES NATURAL

1. Objeto

Integracién de la Red de Espacios Naturales en el territorio de Alava Central.

La declaracién de un Espacio Natural Protegido en un determinado ambito territorial
debe ser considerado como un valor afadido sobre el que apoyar el destino y
dedicacion general del territorio circundante desde una valoracion positiva del medio
rural.

De la misma forma debe enfocarse la existencia de un area catalogada o propuesta
como de interés natural.

2. Criterios de aplicacion

Las areas que integran la Red de Espacios Naturales Protegidos disponen de un
marco legislativo propio (Ley 16/94 de Conservacion de la Naturaleza del Pais
Vasco). Su ordenacion se aborda a través de los Planes de Ordenacién de los
Recursos Naturales.

En el ambito de Alava Central recaen los siguientes Espacios con una declaracion
especifica:

e VALDEREJO: Decreto 3/1992, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de
Recursos Naturales de Valderejo

e GORBEIA: Decreto 228/1994, por el que se declara Parque Natural el Area de
Gorbeia.

e |ZKI: Decreto 65/1998, por el que se declara Parque Natural el Area de Izki.

Es deseable que la existencia de los Parques Naturales sea aprovechada en las
areas de su entorno mediante la prevision en el planeamiento de equipamientos y
dotaciones de apoyo al aprovechamiento de los valores naturales de cada uno de
ellos.

Ademas se deben tener en cuenta las areas de especial valor naturalistico que han
sido inventariadas y evaluadas en sucesivos estudios y documentos. Entre éstos
destacan los espacios incluidos en la propuesta de Lugares de Interés Comunitario
(Acuerdo de Gobierno, de 23 de diciembre de 1997 y revisado en Acuerdo del dia
28 de noviembre de 2000) para formar parte de la Red Natura 2000, y los
Humedales Ramsar de Importancia Internacional (Convenio de Ramsar, Iran 1971).
También se tendran en consideracién los lugares de interés natural listados en las
Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV y que seran potenciados y
protegidos ya que, de acuerdo con la disposicion transitoria de la Ley 3/98 de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco son consideradas como Areas
Ambientalmente Sensibles.
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Forman parte de los citados listados los siguientes espacios:
1.- RED ECOLOGICA EUROPEA NATURA 2000
1a. Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA)

- Valderejo-Sierra de Arcena
- Sierras Meridionales de Alava
- lzki

1b. Lugares de Importancia Comunitaria (LIC)

- AizKorri Aratz

- Sobrén

- Robledales Isla de Urkabustaiz

- Arkamo-Gibijo-Arrastaria

- Rio Omecillo-Tumecillo

- Rio Baia

- Lago de Arreo-Caicedo-Yuso

- Rio Zadorra

- Embalses del sistema del Zadorra
-  Rio Ayuda

- Robledales Isla de la Llanada Alavesa
- Salburta

- Montes Altos de Vitoria

- Montes de Aldaia

- Rio Barrundia

- Sierra Cantabria

- Rio Ega-Berron

- Entzia.

2.- HUMEDALES RAMSAR DE IMPORTANCIA INTERNACIONAL

- Colas de los Embalses

- Salburta

- Salinas de Ahana

- Lago de Arreo-Caicedo-Yuso

3.- LISTADO ABIERTO DE AREAS DE INTERES NATURALISTICO DE LAS DOT
- Robledales de Fondo de Valle de Zuia

- Laguna de Olandina
- Quejigal en el Cerro La Solana

La integracion de las diversas areas naturales en los planes de ordenacion que, en
los distintos niveles, dan forma al territorio debera perseguir siempre un uso
sostenible que garantice su conservacion.
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Regulacién Ambiental RA-7
PAISAJE

1. Objeto
Consideracion del paisaje como elemento que refleja la calidad ambiental del territorio.

La preservacion de la calidad del medio fisico y de su representacion visual, el paisaje
como elemento que, cada vez con mayor intensidad, dota al territorio de un factor de
competitividad.

2. Criterios de aplicacion

- Se analizara el paisaje como un elemento en continua mutacion para detectar
posibles cambios que reflejen un empeoramiento de las condiciones ambientales.

- Se estableceran los criterios de relacién entre los paisajes urbanos y construidos y
los paisajes rurales y naturales, de manera que las nuevas construcciones y
crecimientos urbanos no alteren los escenarios mas representativos en cada caso.

- Se delimitaran los hitos y singularidades paisajisticas naturales en los instrumentos
de planeamiento, asi como los nucleos urbanos y elementos singulares de valor
patrimonial, de manera que queden insertos en perimetros de proteccién de su
cuenca visual.

- Se propiciaran los mecanismos de control para que las acciones susceptibles de
alterar las condiciones paisajisticas, estudien y aseguren su correcta integracion al
entorno.

- La administracion realizara el seguimiento de las acciones potencialmente mas
impactantes en el paisaje.

- En el medio rural se procurara la integracion de las practicas, instalaciones y
construcciones necesarias para el desarrollo de la actividad agraria, manteniendo
el mayor grado posible de calidad ambiental y ecolégica mediante el uso de las
técnicas, materiales y geometrias mas adecuadas e integradas en el entorno.
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Regulacion Ambiental RA-8
VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS

1. Objeto

Proteccion de la calidad de las aguas subterrdneas, mediante el control de la
localizacién e incidencia ambiental de los usos y actividades potencialmente
contaminantes.

La prevencion de la contaminacion del recurso acuiferos es una de las bases del
mantenimiento de la calidad ambiental del ecosistema natural y antropico.

2. Criterios de aplicacion

- Se tendran en cuenta en los diversos instrumentos de planeamiento las areas de
recarga de los acuiferos delimitados en el “Mapa de vulnerabilidad de los acuiferos
a la contaminacién” como de alto o muy alto grado de vulnerabilidad a la
contaminacion del recurso agua, asi como el “Mapa Hidrogeoldgico de la C.A.P.V.”,
elaborados ambos por el Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco.

- Debera establecerse la categoria de cada uno de los usos y actividades que
puedan localizarse en cada una de esas areas, en funcién de su incidencia en los
procesos de contaminacion de las aguas subterraneas.

- Como criterio general se evitara la localizacion en las areas vulnerables de
actividades potencialmente emisoras de contaminantes al suelo; cuando razones
de fuerza mayor exijan la localizacién de este tipo de actividades, se exigira
garantia de su inocuidad para las aguas subterraneas.

- En las actividades agroforestales se tendran en cuenta los criterios derivados del
Cdédigo de Buenas Practicas Agrarias (Decreto 390/98, de 22 de diciembre del
Gobierno Vasco) en la aplicacion de tratamientos herbicidas o fitosanitarios, de
manera que se eviten las dosis que pudieran llegar a contaminar las aguas
subterraneas.

- Debe vigilarse el empleo y manejo de sustancias como carburantes o lubricantes,
evitando su derramamiento y el abandono de los envases vacios tras su uso.
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Regulacion Ambiental RA-9
RIESGO DE INUNDACION

1. Objeto

Considerar las areas delimitadas como Areas inundables en el PTS de Ordenacién de
Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV, Vertiente Mediterranea, y en la
legislacion y normativa en materia de aguas, para garantizar la libre circulacion del
agua evitando la interrupcién y el cegamiento de cauces naturales y zonas de
aliviaderos para prevenir dafos a personas, infraestructuras, y construcciones
susceptibles de ser afectadas por las aguas desbordadas.

2. Criterios de aplicacion

- Debera primar el criterio que asegure que cualquier actividad que se localice en
alguna de estas zonas, no implicara la instalaciéon de infraestructuras,
construcciones ni acumulaciones de materiales que puedan suponer un obstaculo
a la dinamica natural de las aguas y consecuentemente, riesgo para las personas y
los bienes.

- En las propuestas de desarrollo del Plan y, ante el riesgo de inundacion, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

a. Asegurar que el nuevo desarrollo es seguro y no expuesto
innecesariamente a inundaciones mediante la consideracion del riesgo de
avenidas en un contexto de cuenca hidrografica.

b. Buscar, en lo posible, reducir el riesgo de inundaciones y en ningun caso
producir un aumento del mismo.

c. Ayudar a asegurar que las llanuras de inundacion y margenes inundables
son utilizadas para su propdsito natural, que contindan funcionando con
eficiencia y que estan protegidas de actuaciones inadecuadas.

d. Las decisiones sobre planeamiento deben aplicar el principio de prevencion

al riesgo de inundaciones, usando un procedimiento basado en el concepto
de riesgo para evitarlo donde sea posible y minimizandolo en el resto.
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Regulacion Ambiental RA-10
RIESGO DE EROSION

1. Objeto

Evitar el desencadenamiento de procesos erosivos en aquellas areas en las que las
caracteristicas litolégicas y fisiograficas o de conservacion actual, permitan detectar un
riesgo de aparicién de esos procesos.

2. Criterios de aplicacion

- El mantenimiento de la cubierta vegetal en las zonas de alto riesgo potencial o su
reposicion en las areas en las que haya desaparecido es el criterio general de
aplicacion para la regulacioén de los riesgos erosivos.

- Todas las actividades que supongan una amenaza para la cubierta vegetal y/o
impliquen movimientos de tierra estaran condicionadas a la minimizacién de este
riesgo.

- Las actividades forestales deberan garantizar la conservacion de los recursos
edaficos e hidricos. Para ello se limitara el uso extensivo del fuego, los desbroces
extensivos, los movimientos de tierras y se incentivara la plantacion manual sobre
la mecanizada, asi como los métodos progresivos de corta frente a las cortas a
hecho.

- Se reforestaran las zonas desarboladas, condicionando el uso ganadero en ellas al
éxito de las repoblaciones.

- En las areas con riesgos ciertos de erosion se evitaran los usos edificatorios e
infraestructurales.
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Regulacién Ambiental RA-11
CALIDAD DEL SUELO

1. Objeto

Asegurar que cualquier transformacion en el uso del suelo no suponga ningun tipo de
amenaza ni para el medio ambiente ni para la salud humana, derivada de la existencia
de elementos contaminantes en el sustrato sobre el que se asientan las diversas
actividades que estructuran el territorio.

Si bien la presencia de suelos contaminados no representa un factor de peso en el
Area Funcional, los esfuerzos realizados y en marcha tendentes a restaurar la calidad
del suelo hacen recomendable su inclusion en la Normativa del Plan Territorial Parcial.

2. Criterios de aplicacion

- La consideracion genérica del factor “calidad del suelo”, en una etapa previa al
cambio de uso de un suelo, asegurara la prevencion de los riesgos para las
personas y los ecosistemas, evitara la dispersién de los contaminantes a otros
sistemas ambientales y optimizara el uso de los recursos.

- Se evaluara en cada caso el alcance necesario de la recuperacion de un suelo
contaminado, en estrecha dependencia con el nuevo uso al que vaya a ser
destinado. En caso de usos sensibles, el elevado coste o la dificultad técnica de la
descontaminacion, podrian hacer inviable el cambio de uso previsto.

- El' marco legislativo que regula la necesidad de introducir el criterio de la calidad del
suelo en la gestién y planificacion de los usos, se encuentra en la “Ley 3/98 de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco”.

- Se tomara como referencia la informacién contenida en el “Inventario de

Emplazamientos con Actividades Potencialmente Contaminantes del Suelo en la
Comunidad Autéonoma del Pais Vasco”.
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CONTAMINADOS INVENTARIADOS




Regulacién Ambiental RA-12
RECURSOS MINERALES DEL SUELO Y DEL SUBSUELO

1. Objeto

Evidenciar y reconocer el valor estratégico de los recursos naturales del suelo y del
subsuelo, asi como los derechos de explotacion existentes.

Remarcar el hecho de que, aunque se trate de una importante fuente de suministro de
materias primas para numerosas actividades econdémicas, el aprovechamiento de los
recursos minerales habra de atender a criterios de explotacion de minimo impacto que
no pongan en peligro los valores ambientales de las Areas en las que se emplacen.

2. Criterios de aplicacion

- La delimitacion de las canteras o Areas afectadas por actividades extractivas
corresponde al planeamiento municipal tal y como queda sefialado en las
Directrices de Ordenacion Territorial, Capitulo 8, apartado 5.3.B.b3 y Capitulo 22,
apartado 2.2.a.

- Debido a la dificultad de planificacién de este tipo de recursos de modo integrado
con el resto de los existentes en el territorio, ya que la localizacién y categoria de
los yacimientos no se conocen hasta que no se ponen de manifiesto mediante la
exploracién e investigacion minera, se exponen aqui los criterios basicos que
habran de conjugarse con la legislacion sectorial vigente y el Plan Territorial
Sectorial de Zonas Canterables.

- Teniendo en cuenta los permisos de explotacion existentes, se conjugara siempre
el respeto a los valores naturales y ambientales con las actividades de explotacion
minera. Para ello se estableceran modelos de explotacién-restauracion que
aseguren, simultdneamente, el mayor beneficio de los recursos, la seguridad, el
minimo impacto ambiental y la restauracién éptima de los terrenos.

- Se asegurara, por tanto, la integracion de una mineria sostenible en armonia con el

resto de las actividades que tienen un soporte territorial y con el aprovechamiento
de los recursos naturales.
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Regulacion Ambiental RA-13
ENERGIAS

1. Objeto

Utilizacion racional de la energia, mediante el fomento del ahorro y el incremento de la
eficiencia energética que contribuya a la minimizacion de los impactos ambientales
derivados de la produccion, transporte y consumo de la energia.

Iniciar un cambio de tendencia hacia el autoabastecimiento energético, tanto mediante
el mejor aprovechamiento de los recursos renovables autdctonos como mediante la
diversificacion de las fuentes, incluyendo las alternativas.

2. Criterios de aplicacion

- Se fomentaran las actuaciones de conservacion y ahorro energético mediante la
reduccion de los usos menos eficientes y potenciando la renovaciéon vy
modernizacion de las instalaciones industriales y planes de cogeneracion.

- Se potenciaran las medidas tendentes a la mejora del aislamiento de los edificios e
instalaciones.

- Se potenciara el aprovechamiento de los recursos renovables (energia edlica,
solar, biomasa y minihidraulica) contribuyendo asi a una evidente mejora
medioambiental. Cada uno de ellos se adecuara al nivel de desarrollo que permiten
las caracteristicas fisicas del territorio y la coherencia del respeto a los valores
ambientales del entorno.

- En lo referente al aprovechamiento edlico, segun lo establecido en el PTS de
Energia Eolica, se desarrollaran prioritariamente los emplazamientos incluidos en
éste en el Grupo I.

- La implantacién de parques eodlicos de pequefio tamafio o aerogeneradores
aislados para autoconsumo debera ser cuidadosamente estudiada para garantizar
la minimizacion de los impactos que un elevado numero de estos elementos
dispersos puede provocar en un territorio como el del Area Funcional de Alava
Central.
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) Regulacién Dotacional RD-1
TRANSPORTE PUBLICO DE ACCESO AL EQUIPAMIENTO NO LOCAL

1. Objeto

Se persigue avalar el mejoramiento del acceso al equipamiento no local desde todos
los nucleos del ambito del PTP, al tratarse de un derecho elemental y de una
necesidad sentida y manifestada por todas las Cuadrillas del territorio, aun cuando las
decisiones necesarias para llevarlo a cabo dependan de la administracion sectorial
competente.

En la linea de ampliacién de la red de transporte publico entre los pueblos alaveses y
Vitoria y también entre municipios, cabeceras de Cuadrillas y otras localidades,
anunciada recientemente por la Diputacién Foral, la accién persigue la solucién a los
problemas de accesibilidad que afectan a buen numero de los nucleos, y
particularmente a aquéllos situados en puntos muy apartados y con poblacion
envejecida, con el fin de facilitar a los usuarios la adecuada utilizacion de los
equipamientos no existentes en la propia localidad.

2. Criterios de aplicacion

- Se considera necesario acometer un estudio especifico de demanda de
equipamiento no local en todos los nucleos del ambito del PTP, con la excepcion
del municipio de Vitoria, a efectos de disponer de datos ciertos sobre las
necesidades latentes. Identificar la demanda insatisfecha implicara planificar la
provision de los servicios necesarios y decidir el sitio de implantacién de los
mismos.

- Las caracteristicas del sistema de asentamientos de Alava Central y el tipo de
equipamiento que aqui se considera, de rango territorial, no posibilitara la
proximidad fisica del mismo a todos los demandantes haciendo necesario
considerar, a efectos de implantacion, una localizacién de gran accesibilidad
territorial.

- El distanciamiento fisico al equipamiento debera salvarse con la existencia de una
eficiente red de transporte publico que garantice el acceso al mismo.

- Enrazoén de los horarios de utilizacion de las dotaciones, propios para cada una de
ellas en funcién de su especificidad, debera estudiarse el establecimiento de un
sistema de transporte publico que garantice el acceso a todos aquellos usuarios a
los que sirve.

- Especial atencion requerira la organizacion, o en su caso mejora, del sistema
especifico de transporte para la atencion de urgencias sanitarias.

- Ala hora de organizar el sistema de acceso a los equipamientos, se debera prestar
especial atencién a los nucleos de poblacion envejecida.
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) Regulacién Dotacional RD-2
SATISFACCION DE LAS NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO LOCAL

1. Objeto

Aun no constituyendo objeto especifico del PTP -y respondiendo, en general, a
competencias municipales-, resulta necesario considerar la satisfaccion de las
demandas planteadas en las Cuadrillas en materia de equipamiento local o, en
términos de mayor propiedad, equipamiento no territorial.

La falta de valor nodal que la existencia o posicion de estas dotaciones puede
conllevar en relacion al territorio en su conjunto, no se corresponde con la importancia
social e, inclusive, la relevancia a nivel estructural que asumen en la organizacion
funcional de &mbitos mas acotados.

2. Criterios de aplicacion

- En principio, y en virtud de la informacion recogida, sin que ello intente acotar el
alcance de esta prevision, se considera necesario realizar un estudio especifico de
demanda en relacion a las siguientes instalaciones:

Alojamiento para ancianos. Constituye una demanda latente en todos los
ambitos de Alava Central. La oferta de alojamiento para ancianos debera
contemplar tanto la versibn mas tradicional, las “residencias”, como otras
alternativas mas novedosas, respondiendo a requerimientos de estadia
continuada o a tiempo parcial.

Centros de Ensefianza Secundaria Obligatoria (ESO). Demandados en las
Cuadrillas de Zuia y Afana.

Instalaciones deportivas cubiertas, reclamadas en la Cuadrilla de AfAana.

- De confirmarse la necesidad de los nuevos equipamientos, para la puesta en
marcha de los mismos, se estudiara la localizacién mas idénea en términos de
poblacion demandante y accesibilidad por transporte publico, teniendo en cuenta la
oportunidad que abre el marco conceptual de los Fragmentos o, en su caso, las
Operaciones Estratégicas previstas por el PTP, asi como las nuevas previsiones
de transporte que puedan realizarse para aumentar la comunicacion entre
municipios y nucleos.
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Regulacién de la Movilidad RM-1
GESTION DE LA MOVILIDAD Y SISTEMA DE TRANSPORTES

1. Objeto

Establecer de manera explicita los criterios y recomendaciones de actuacion practica
que han presidido en todo momento la concepcién y la redaccion del Plan.

Evidentemente sus determinaciones no pueden descender al nivel de desarrollo en
cada uno de los distintos sistemas y aspectos, pero se pone un especial énfasis en la
necesidad de que se tengan en consideracion en el disefio de soluciones especificas.

Por ello, evidentemente, el contenido de la ficha es transversal y su aplicacion ha de
resultar, en todo caso, conforme con el desarrollo de las actuaciones infraestructurales
y viarias minimas propuestas.

Los conceptos de gestion de movilidad del Plan suponen la puesta en valor de los
conceptos contenidos en el informe sobre transportes que ya formaba parte del
avance del Plan

2. Criterios de aplicacion

a. Un modelo de sistema de transportes multimodal, que permita la eleccién modal
por parte de los usuarios del mismo, fomentando la satisfacciéon de las
necesidades de movilidad mediante un modelo sostenible, basado en los
siguientes principios:

i. Pluralidad de modos, como reconocimiento de la diversidad de
necesidades de movilidad y accesibilidad de cada uno de ellos, haciendo
hincapié en la necesidad de establecer redes para los modos mas
sostenibles como el peatonal, la bicicleta, y los distintos modos de
transporte publico.

ii. Jerarquia de usos, estableciendo los modos fundamentales o dominantes
en cada caso ( peatonal, ciclista, metro ligero, autobus, coche, etc. ) de
manera que puedan ser objeto de atencion especial y trato preferente en
su desarrollo.

iii. Coordinacion de medios y servicios, resaltando la importancia esencial
de los intercambiadores entre los distintos modos, asegurando en todo
caso su accesibilidad peatonal y en bicicleta, y en su caso la
transferencia del vehiculo privado al transporte publico mediante
aparcamientos de disuasion, en condiciones de sinergia, comodidad y
economia. La coordinacion se plantea tanto en términos de
infraestructura como de gestion.

b. Una resolucion integral de la movilidad, que considere los distintos ambitos de la
misma, tanto en el Area funcional como en los espacios urbanos del entorno de
Vitoria-Gasteiz, aprovechando las sinergias entre modos y el esquema de
intercambios entre los mismos a desarrollar.
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Flujos de largo recorrido, tanto de personas como de mercancias,
teniendo en cuenta sus impactos en el Area de estudio para cada uno de
los modos.

Flujos de distribucién regional, que aseguran la difusion y accesibilidad
dentro del espacio regional propio.

Flujos de valor local - comarcal, que requieren la adecuada utilizacion y
ampliacion y mejora en su caso de la red primaria de conectores, en cuya
materializacion cobran una importancia fundamental las redes basicas
peatonales y ciclistas.

. Conexiones y puntos de intercambio, auténticas rétulas funcionales con

unos niveles de operacion fluidos y eficaces, que permitan la realizacion
de comodos viajes entre origen y destino, de los distintos tipos, sin
necesidad de descansar obligatoriamente en el vehiculo privado como
solucion universal.

c. Un aprovechamiento racional de la accesibilidad, que ponga en valor, tanto la
capacidad estructurante de las acciones propuestas como la utilizacion de las ya
existentes, mejorando su nivel de servicio y/o gestion conjunto.

Buscando soluciones en el nivel idoneo de Red, adecuando los grandes
flujos a los modos de jerarquia coherente, y cuidando su accesibilidad
directa a los grandes focos de generacion y atraccion de viajes.

Evitando el desarrollo de actuaciones de nuevas infraestructuras, que
puedan servir de soporte a patrones de utilizacion contrarios a los
objetivos del plan.

Estableciendo los parametros dotacionales minimos y recomendables,
en materias tales como, por ejemplo, dotacion de aparcamientos de
bicicletas y vehiculos privados, cobertura territorial de paradas de
transporte publico, discrecionales o no, secciones de Vviario
recomendadas, etc. Estos parametros dotacionales de referencia se
moveran entre los minimos legales o reglamentarios exigibles y unos
valores mas generosos acordes con los objetivos del Plan.

d. Una gestion adecuada de la demanda. La importancia fundamental de la gestién

efectiva

de la demanda de movilidad no puede soslayarse, cayendo en

planteamientos reduccionistas que asimilan dicha gestion al nivel del
funcionamiento de los modos y ha de ser incorporada e instrumentada de un modo
racional en los siguientes aspectos:

Redacciéon de un plan de movilidad, con caracter obligatorio para el
establecimiento de cualquier actividad y el otorgamiento de las licencias
correspondientes. Estos planes de movilidad pueden establecerse con
caracter general o particular y deben recoger de un modo
suficientemente detallado los planteamientos que se hacen en materia de
movilidad de personas y mercancias de modo que puedan evaluarse su
viabilidad e impacto.

Establecimiento de acuerdos de movilidad y transporte que, a través de
los planes de movilidad, mejoren o superen las condiciones de dotacion
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minimas o recomendadas en materia de equipamientos y servicios. Debe
insistirse en que el ambito de los acuerdos comprende tanto viajeros
como mercancias.

iii. Otorgando facilidades diferenciales, de tal modo que aquellas empresas
que, de acuerdo con lo establecido en su plan especifico de movilidad y
el desarrollo subsiguiente del mismo, contribuyan positivamente a la
consecucion de una movilidad sostenible y sus costes, resulten
beneficiadas.

Por ejemplo, dotar de un trato preferente, a las empresas que
establezcan e incentiven el uso de transporte colectivo, organicen
sistemas de carpooling entre sus empleados, que opten decididamente
por el uso del modo a pié o ciclista en el interior de sus recintos y
acomoden los circuitos correspondientes y sus conexiones. En ultima
instancia pueden incluso considerarse aquéllas que resuelvan su
aparcamiento para empleados y visitantes en terrenos propios.

iv. Incrementando el transporte colectivo, tanto el de caracter publico como
el de iniciativa privada (servicios propios, convenios con operadores, etc.)
y su vinculaciéon con otros modos en los intercambiadores de transporte
(bicicletas, autobuses, metro ligero, tren de cercanias y vehiculo privado
mediante aparcamientos de disuasion), potenciando el papel alimentador
de los distintos modos.

v. Efectuando un seguimiento y correccion del funcionamiento y adecuacion
de estas determinaciones en base a la evolucion del sistema en sus
diferentes modos, partes y en su conjunto. En este seguimiento y
establecimiento de mecanismos de correcciéon han de incorporarse los
distintos agentes implicados, tanto en la planificacion, como en la
gestion, la operacion, y la utilizacion de los modos de transporte.

vi. Resulta imprescindible que se establezcan unos parametros sobre la
base de unas referencias objetivas y contrastables de modo que sea facil
el control, seguimiento y progreso, de cada uno de estos aspectos.

No es necesario insistir que en la aplicacion de estos principios se seguira

escrupulosamente y en todo momento la normativa sectorial de aplicacion
vigente, los planeamientos en marcha y previstos.
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Regulacién de Nuevos Crecimientos RNC-1
CALIDAD AMBIENTAL

1. Objeto

Garantizar la conservacion de los recursos ambientales y establecer los criterios a los
que deberan atenerse los nuevos desarrollos.

La transformacién en el uso predominante de un suelo no debe suponer la pérdida
absoluta de los principales valores ambientales ni el olvido de los criterios que deberan
asegurar la permanencia de la calidad ambiental.

2. Criterios de aplicacion

- El diseio de las nuevas actuaciones de caracter urbano sera respetuoso con el
medio en el que se inserten éstas, tratando de minimizar en lo posible los impactos
negativos en el entorno natural.

- Mantenimiento de la mayor parte posible del arbolado autéctono para su
integracion en los ajardinamientos de la actuacion correspondiente.

- Creacion, en su caso, de pantallas vegetales -de especies autéctonas- que
aminoren los impactos visuales y sirvan de atenuantes de la contaminacién
acustica. Para conseguir estos efectos las pantallas se consideraran como un
elemento prioritario, debiendo estar integrado desde un principio en el proceso de
disefo de la transformacién correspondiente.

- Asegurar que los planes de depuracién de aguas, control de vertidos y emisiones y
recogida y reciclaje de residuos se adecuan, como minimo, a los criterios
establecidos por la legislacion sectorial.

- Primar la instalacion de redes separativas para riego con aguas depuradas y que
supongan un bajo consumo del recurso.

- Deberia considerarse que los nuevos desarrollos son los lugares mas adecuados
para la implantacion de sistemas experimentales de infraestructuras urbanas, tanto
en lo que se refiere a tratamiento de residuos y vertidos como a los sistemas de
abastecimiento de energia o tipologias constructivas mas implicadas con la
sostenibilidad.
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Regulacién de Nuevos Crecimientos RNC-2
TRATAMIENTO DE ELEMENTOS VIARIOS

1. Objeto

Aportar criterios de disefio que favorezcan la integracion paisajistica de los nuevos
elementos viarios en el entorno o, en el caso de los existentes, el establecimiento de
medidas correctoras de disefo para la adaptacion y, de ser necesario, recuperacion
ambiental de los bordes viarios.

La reforestacion de los bordes de las vias, si bien se realiza para obtener ventajas
inmediatas y directas sobre los itinerarios tiene, ademas, un impacto positivo indirecto
de no menor importancia: complementa la creacién de la malla de corredores
ecoldgicos que se propone como accion estructural del PTP. Los movimientos de
fauna se ven enormemente favorecidos por los itinerarios lineales de vegetacion.
Aunque los corredores mas importantes estan en los rios, la malla proveniente de
canadas, caminos e incluso carreteras completa la estructura y favorece auin mas los
movimientos de especies.

2. Criterios de aplicacion

- Debera considerarse en primer lugar el tipo de elemento viario requerido y su
jerarquia en la red, clarificando los condicionantes de disefo reales resultantes de
su propio papel funcional sectorial. En segundo lugar deberan seleccionarse,
dentro del repertorio de opciones de disefio, aquéllas que, sin poner en cuestion la
cualidad viaria, faciliten una mayor y mejor integracién al medio.

- Las medidas que se proponen se describen de manera genérica para todos los
tipos de viario que han de estructurar el territorio alavés. Cada una de ellas habra
de estudiarse en detalle para adaptarse a la escala y caracteristicas del viario
sobre el que se trabaje: caminos rurales, caminos de acceso a sectores
urbanizados, carreteras, autovias, etc.

- Medidas de diseio

- Adaptacion de las formas al medio y a la topografia.

- Estructuras que provoquen el minimo corte visual.

- Respetar la tipologia constructiva y materiales de la zona.

- Favorecer la permeabilidad transversal (no sélo en relacién a los drenajes del
terreno, sino a efectos de mantener pasos de fauna y los traficos rural y
urbano). Cuando el viario cruce un cauce fluvial se retranquearan los estribos
del puente y se adecuaran y reforestaran los caminos en ambas margenes
para permitir el paso de la fauna terrestre que utiliza los corredores ecolégicos
de los cauces.

- Medidas sobre las formas
- Generar taludes tendidos de superficie ondulada y rugosa, que aseguren su
estabilidad, o bien realizacién de bancales en los desmontes rellenos con tierra
vegetal, que permitan la plantacién posterior.
- Plantaciones de vegetacién con especies autdctonas y formas parecidas a las
del paisaje en las que se insertan, evitando la geometrizacién, salvo que ésta
se persiga especificamente para producir un efecto determinado.
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Medidas sobre la textura y el color

- Cubrir con vegetacion terraplenes y areas con vegetacién destruida por obras.

- Considerar la complementacion paisajistica de especies vegetales caducas o
perennes, con o sin flor, de distinta volumetria o textura, que permitan percibir
el paso de las estaciones y crear referencias en el recorrido.

- Realizar disefios cromaticos sobre estructuras.

Medidas sobre la seguridad y la visibilidad

- Plantaciones arbustivas para destacar las curvas en autovias o autopistas.

- Plantaciones en isletas y desviaciones de las vias, para resaltar entradas.

- Separadores de las distintas clases de trafico (de madera “rusticos”, pantallas
vegetales).

- Interposicion de pantallas vegetales para ocultar elementos no integrados
paisajisticamente.

- Se adecuaran areas estanciales y realizaran las plantaciones oportunas -
siempre con las especies autdctonas apropiadas- para la creacion de areas de
sombra donde sea necesario.

- Las zonas de ocupacion durante la fase de obra (vertederos, caminos de
servicio) deben ser elegidos al principio de la misma. Seria conveniente ligar la
solucion de los problemas de los excedentes de obra a un inventario de
relieves deteriorados que pudieran ser utilizados como vertederos. Una vez
restaurado el relieve y colmatado el vertedero, estas zonas seran objeto de una
revegetacion que permita su integracién bien en el medio urbano con un uso
social como zona verde, bien en el medio natural con la reforestacion
adecuada.
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_ Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-3
CONEXION A INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

1. Objeto

Garantizar y regular el acceso territorial a toda nueva actuacion de desarrollo urbano.

2. Criterios de aplicacion

Todo nuevo desarrollo debera garantizar su conectividad -directa o indirecta- a las
infraestructuras territoriales de comunicacion.

El tipo de conexion requerida se adaptara a la magnitud del desarrollo previsto y a
las singulares exigencias de los usos a implantar.

Los nuevos desarrollos de actividades econdmicas deberan prever conexiones
fluidas a los principales ejes de circulacion toda vez que, en gran medida, la
facilidad de movilidad constituye un requerimiento consustancial al ejercicio eficaz
de la actividad y a su correcta integracion al entorno. Estas conexiones no deberan
interferir funcionalmente el correcto desenvolvimiento de otros espacios urbanos
colindantes. El trafico de pesados, propio de la actividad industrial, debera
canalizarse por recorridos alternativos a los del normal trafico urbano de los
nucleos.

Los nuevos desarrollos residenciales deberan, asimismo, conectarse a la red viaria
principal del entorno de implantacién. No obstante, las condiciones de disefo del
elemento de conexion podran responder con mayor libertad a las caracteristicas de
urbanizacion propuestas para los nuevos desarrollos.

En el caso de espacios mixtos debera asegurarse la satisfaccion de las
necesidades de movilidad de todas las actividades implantadas, considerando que,
no obstante su proximidad, pueden responder a funcionamientos diversos.

En todos los casos los elementos viarios de conexion a la red principal deberan
tener un acabado superficial que asegure su transitabilidad en variadas situaciones
climatoldgicas.

Se debera proponer en los nuevos desarrollos su engarce a la red de transporte
publico existente, promoviendo la extensién de los servicios necesarios o bien la
construccion de aparcamientos de disuasion (de la escala requerida en cada caso)
en los puntos de parada existentes, mas préximos al area de actuacion.

57



Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-4
CONEXION A INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

1. Objeto

Regulacion ambiental y de acceso a las infraestructuras de servicios territoriales de los
nuevos desarrollos urbanos.

2. Criterios de aplicacion

- Los nuevos desarrollos responderan, respecto a las infraestructuras de servicios, a
las exigencias que precise el planeamiento local que los regule, garantizando la
conexion de sus redes a las de la estructura general municipal.

- La implantacién de nuevos crecimientos en ambitos carentes de troncales de
saneamiento, abastecimiento de agua, gas o electricidad, conllevara para la
actuacioén proveer la conexion e integracion a las redes de infraestructura urbano-
territorial, justificando siempre la capacidad de las mismas para hacer frente a las
nuevas demandas.

- Solo podran eximirse del cumplimiento de esta determinacion, aquellos desarrollos
que justifiquen la satisfacciéon de esos requerimientos en si mismos, mediante
sistemas alternativos y eficaces acordes a la escala de la actuacion.

- Respecto a la red de saneamiento, debera justificarse la capacidad de las
depuradoras existentes o previstas para el tratamiento de las aguas residuales
generadas.

- Las nuevas actividades generadoras de residuos quimicos o desechos industriales,
deberan garantizar la eliminacién de los mismos de forma independiente a la red
de saneamiento general, cumpliendo las prescripciones de la nhormativa sectorial.

- Las actividades econdmicas a implantar deberian servir de aliciente para promover
la construccién integrada en las obras de urbanizacion de las infraestructuras de
comunicacion cada vez mas necesarias para el desarrollo de las actividades (fibra
Optica, cable,...).
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1. Objeto

Regulacién de Nuevos Crecimientos RNC-5

CUANTIFICACION RESIDENCIAL

De acuerdo con las Directrices de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco el Plan Territorial Parcial de cada Area Funcional
cuantificara la oferta de suelo residencial correspondiente a cada municipio.

2. Pautas para establecer la cuantificacion de la capacidad residencial
del planeamiento de los Municipios

a. Establecimiento de una horquilla de valores:

Valor maximo de la capacidad residencial del planeamiento: valor que se da al
planeamiento municipal al efecto de no producir desarrollos urbanisticos
desordenados como consecuencia de una sobrecalificacion de suelo.
Valor minimo de la capacidad residencial del planeamiento: valor que se da al
planeamiento al objeto de evitar la escasez de suelo calificado.

b. Dada la amplia vigencia del Plan Territorial Parcial (16 afios), el intervalo u
horquilla comprendido entre los valores maximo y minimo se aplicara en funcién de
datos estadisticos del municipio en el momento de redactar la revision del
planeamiento.

c. Los valores maximo y minimo se obtendran a partir de los criterios de las
Directrices, adecuados por el Plan Territorial Parcial, del siguiente modo.

Capacidad residencial obtenida en funcién de suma de componentes:

1.

Componente C1 a definir por el Plan Territorial Parcial por razones de modelo.
Se consideran municipios singularizados y en la entidad que se establece, los

siguientes crecimientos:
Valor maximo
20.000 viviendas

3.000 viviendas
3.000 viviendas

(a) Vitoria-Gasteiz
(b) Salvatierra-Agurain
(c) lruna de Oca

Alegria-Dulantzi
Arrazua-Ubarrundia

600 viviendas
600 viviendas

(f) Ribera Baja 600 viviendas
(g) Asparrena 300 viviendas
(h) Campezo 300 viviendas
(i) Legutiano 300 viviendas
() Otxandio 300 viviendas

Pefacerrada-Urizaharra
Ribera Alta
Urkabustaiz

300 viviendas
300 viviendas
300 viviendas

(n) Valdegovia 300 viviendas
(A) Zigoitia 300 viviendas
(o) Zuia 300 viviendas

Valor minimo

500 viviendas
500 viviendas
300 viviendas
300 viviendas
300 viviendas
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En el proceso de revision del planeamiento y dado que los valores citados se
plantean para el periodo de vigencia del Plan Territorial Parcial (16 afios), se
utilizara unicamente el 75% de la cifra.

2. Componentes C2 (crecimiento demografico), C3 (variacion de la estructura
familiar), C4 (correccion de la rigidez de la oferta) y C5 (segunda residencia):
segun calculo de las Directrices.

3. Coeficiente de rigidez CR:

i. Valor maximo: CR de las Directrices.
ii. Valor minimo: Mitad del valor CR de las Directrices.

4. Coeficiente de segunda residencia CSR:

i. CSR = 0 en los municipios que el PTP singulariza por razones de
modelo en el apartado relativo a la Componente C1.
i Resto de municipios: CSR de las Directrices.

d. La capacidad planteada se emplazara sobre suelo urbano y suelo urbanizable
programado o sectorizado. Por encima del Valor Maximo la capacidad residencial
suplementaria se emplazarad sobre suelo urbanizable no programado o no
sectorizado.

e. La capacidad resultante del calculo anterior se ubicara en el nucleo capital o en los
nucleos, existentes o de nueva creacién, en los que se plantee el desarrollo
urbanistico.

f. A efectos de regular el crecimiento de los nucleos menores preexistentes el
planeamiento municipal debera asegurar:

i. La realizacién de un analisis pormenorizado de las caracteristicas de
cada pueblo, que permita vincular su posible crecimiento a una entidad
que pueda ser asimilada por el entramado social y la estructura fisica
del mismo.

ii. Introducir, como parametro vinculante y a partir del analisis morfoldgico
de la estructura tradicional de los pueblos, una densidad minima para
los nuevos desarrollos (se recomienda del orden de 15 viv/ha.).

iii. Incidir en el tipo edificatorio de los nuevos crecimientos, estableciendo
la preferencia por el tipo de vivienda pareada o colectiva de cuatro
viviendas, sobre el de vivienda unifamiliar aislada.

iv. Considerar como capacidad maxima de desarrollo residencial de estos
nucleos el 100%, calculado sobre el nUmero de viviendas existentes en
el momento de la revisidon del planeamiento general o de su adaptacién
a este Plan Territorial Parcial y sobre la base de estrategias municipales
justificadas a través, igualmente, de la revision y adaptacién del
planeamiento citadas.

dg. Quedan al margen de todo lo sefialado anteriormente, las aldeas que sean
clasificadas por el planeamiento general como suelo no urbanizable de nucleo
rural, que se regiran por lo sefalado en la Ley 5/98 de 6 de mayo, de Medidas
Urgentes en materia de régimen de suelo y ordenacion urbana.
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h. Hoja de Calculo tipo para la Cuantificacion de la Oferta del Suelo Residencial:

Para la cuantificacion de la oferta de suelo residencial se utilizara la Hoja de

Calculo que a continuacion se adjunta:

CUANTIFICACION DE LA OFERTA DE SUELO RESIDENCIAL
EGOITZA-LURZORUKO ESKAINTZAREN KOANTIFIKAZIOA

Componente 1. IMPLICACIONES DEL MODELO TERRITORIAL
1.0sagaia. LURRALDE-EREDUAREN INPLIKAZIOAK

Crecimiento por Implicaciones del Modelo / Eredu Inplikazioengatik
Hazkundea

Total Componente 1/Guztira 1.0sagaia

LEYENDA / ESANAHIA

VOB: Viviendas Ocupadas
en el afio Base de la
proyeccion

OEO: Okupatutako
Etxebizitzak proiekzioaren

Componente 2. CRECIMIENTO DEMOGRAFICO
2.0sagaia. HAZKUNDE DEMOGRAFIKOA

oinarrizko urtean.
PB: Poblacion en el afio

Base de la Proyeccion

PO: Populazioa

VOB / OEO =
PB /PO= [P (2001)/ P (2007) = | P (1991)/ P(1991) = | TMF(n)/ FBT (n) =
PH = PB (1+TAC) = CD=PH-PB =
PH = PO (1+UHT)" = HD = PH— OP =

proiekzioaren Oinarrizko
urtean

Necesidad de Viviendas CD/TMF(n) =
Etxebizitzen Beharizana HD / FBT(n) =

PH: Poblacion en el afio
horizonte de la proyeccion

Total Componente 2 / Guztira 2. osagaia

PH: Populazioa

proiekzioaren Horizonte-

Componente 3. VARIACION DE LA ESTRUCTURA FAMILIAR
3.osagaia. ALDAKETA FAMILI EGITURAN

urtean
TFM(n): Tamafio medio

Necesidad de Nuevas Viviendas PB/TMF(n) — VOB =
Etxebizitza Berrien Beharizana PO / FBT(n) — OEQO =

Familiar en el afio (n)
FBT (n): familiaren

Total Componente 3 / Guztira 3. osagaia

Batezbesteko Tamaina (n)

Componente 4. CORRECCION DE LA RIGIDEZ DE LA OFERTA
4.osagaia. ESKAINTZAREN ZURRUNTASUNAREN ZUZENKETA

CR/ZK= [(VOB + C2 + C3) CR/(OEO + 02 + 03) ZK =

Total Componente 4 / Guztira 4. osagaia

Componente 5. SEGUNDA RESIDENCIA
5.0sagaia. BIGARREN EGOITZA

CSR/BEK= [ C2+C3+C4 /02+03+04=

(C2+C3+C4)(CSR-1)0,5/(02 + 03 + O4) (BEK-1) 0,5 =

Total Componente 5/ Guztira 5. osagaia |

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS A OFERTAR POR EL PLANEAMIENTO
PLANGINTZAK ESKAINTZAN JARRI BEHARREKO GEHIENEZKO ETXEBIZITZA-KOPURUA

C1+C2+C3+C4+C5/01+02+ |TOTAL
03+ 04 +05= TOTAL

urtean

TAC: Tasa Anual de
Crecimiento demografico
UHT: Urteko Hazkunde
demografikoaren Tasa
CD:Crecimiento
Demografico

HD: Hazkunde
Demografikoa
CR:Coeficiente de Rigidez
ZK: Zurruntasun-
Koefizientea

CSR: Coeficiente de 22
Residencia

BEK: Bigarren Egoitzako
Koefizientea
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Regulacién de Nuevos Crecimientos RNC-6
FORMAS DE CRECIMIENTO

1. Objeto

Regular la materializacion de los nuevos crecimientos en el territorio a efectos de
conformar el sistema urbano propuesto en el Plano de Estructura Territorial.

2. Criterios de aplicacion

a. El planeamiento municipal adoptara la forma de implantacién de los nuevos
desarrollos urbanos en base a los siguientes criterios:

i. Nucleos con desarrollo urbanistico

Son todos aquéllos en los que se localizan los crecimientos cuantificados en la
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-5 “Cuantificacion residencial”,
apartado 2, parrafos “a” a “e”, distinguiéndose:

i.1. Nucleos preexistentes en los que se localizan crecimientos conexos
con las tramas actuales, que se regiran por las determinaciones de
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.1, RNC-6.2, RNC-6.3 y RNC-
6.4.

i.2. Nuevos nucleos, que son los creados por desarrollos urbanos no
conexos con las tramas actuales y los conexos que suponen un
aprovechamiento urbanistico superior al de los elementos en que se
apoyan. Quedaran condicionados por las prescripciones de Regulacion
de Nuevos Crecimientos RNC-6.6.

ii. Nucleos menores sin desarrollo urbanistico
Son aquellos nucleos, por lo general de trama unitaria en forma de aldea
alavesa, en los que su posible crecimiento maximo esta cuantificado en la
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-5 “Cuantificacion residencial’,
apartado 2, parrafo “f”. Se supeditaran a las determinaciones de Regulacién de
Nuevos Crecimientos RNC-6.5.

iii. Nucleos rurales en suelo no urbanizable
Regulados de acuerdo a lo establecido en el art. 1 de la Ley 5/98.

b. El planeamiento urbano podra optar por las formas particularizadas de crecimiento
que se regulan a continuacion, manteniendo la correspondencia de las mismas con

la jerarquia del sistema urbano que se pretende consolidar y del que forman parte.

La regulacion se organiza de la siguiente manera:
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RNC-6.1

RNC-6.2

RNC-6.3

RNC-6.4

RNC-6.5

RNC-6.6

Crecimiento del nucleo central de Vitoria-Gasteiz

Crecimientos de nlcleos con vocacion de espacios urbanos

principales

RNC-6.2.1 Crecimiento selectivo: Crecimiento de nucleos de municipios
donde debe impulsarse un crecimiento de envergadura.

RNC-6.2.2 Crecimiento de nucleos de interés subcomarcal

Nucleos con crecimiento difuso en baja densidad (Habitats
Alternativos)

Crecimiento de niicleos urbanos existentes de pequeia dimension

RNC-6.4.1 Nucleos con peculiaridades estructurales (villas de fundacion,
trama urbana de interés, trama de poblamiento concentrado)

RNC-6.4.2 Nucleos con estructura de trama unitaria de poblamiento
disperso

Consolidacion de los niicleos menores sin desarrollo urbanistico

Nuevos nucleos residenciales aislados
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Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.1
CRECIMIENTO DEL NUCLEO CENTRAL DE VITORIA-GASTEIZ

1. Municipio

Vitoria-Gasteiz.

2. Objeto

Establecimiento de las pautas fundamentales del desarrollo territorial del municipio de
Vitoria-Gasteiz, dentro del modelo y de las estrategias territoriales definidas en el Plan
Territorial Parcial de Alava Central.

3. Modelo territorial

El nuevo marco de referencia que el PTP de Alava Central aporta abre nuevas
opciones para el municipio de Vitoria-Gasteiz, que se caracterizan por:

No se considera problema la “macrocefalia” de Vitoria, tantas veces aludida
como tal. Por el contrario, el PTP alienta el crecimiento tanto en el municipio de
Vitoria como en otros de su entorno, con el objetivo de diversificar la oferta
residencial. El potencial cuantitativo de crecimiento agregado del municipio
central queda acotado en el PTP con cifras que ofrecen gran holgura. El PTP
no coarta el crecimiento ni en la forma tradicional de extension del nucleo
central consolidado, ni en los nucleos exteriores, ni en la generacion justificada
de nuevos nucleos concebidos de forma adecuada, con pautas de Modelo
Territorial y teniendo en cuenta los criterios normativos de “buen hacer” que el
PTP también recoge.

La cuantificacion del crecimiento, tanto de extensidon de nlcleos menores
existentes como de potencial creacién de otros nuevos, habra de hacerse, de
forma justificada, por su idoneidad y oportunidad en cada caso, respondiendo
al objetivo de diversificacién y en funcién de su contribucion al conjunto del
municipio, siempre de acuerdo con los criterios generales sefialados en la
Regulacion de Nuevos Crecimientos RCN-5 “Cuantificacion residencial”’. Se
entiende que los nuevos crecimientos pueden tener entidad en si mismos, y asi
han de ser contemplados, tanto en el conjunto del amplio municipio vitoriano
como en funcion de su localizacién en los Fragmentos Territoriales que el PTP
establece.
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Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.2
CRECIMIENTOS DE NUCLEOS CON VOCACION DE
ESPACIOS URBANOS PRINCIPALES

Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.2.1
CRECIMIENTO SELECTIVO:
MUNICIPIOS DONDE DEBE IMPULSARSE UN CRECIMIENTO DE ENVERGADURA

1. Municipios

Salvatierra-Agurain e Irufia de Oca.

2. Objeto

Sobre la base de la singularizaciéon de estos municipios en los que debe de impulsarse
un crecimiento selectivo de envergadura, que configure a sus capitales como nucleos
de segundo rango en el sistema de nucleos urbanos, se trata de establecer pautas
para tal crecimiento, tanto en lo que respecta a su dimensionado como a su
localizacion.

3. Criterios, principios y normas a los que habra de atenerse la
ordenacion urbanistica

a. Como criterio general y en consecuencia con el objetivo prioritario, el crecimiento
sera conexo con las tramas urbanas existentes.

i. Como excepcion al criterio general, se admite un unico desarrollo urbanistico
desconexo 0 no apoyado en nucleos preexistentes en las condiciones
sefialadas en la Regulaciéon RNC-6.6 “Nuevos nucleos residenciales aislados”.

ii. El crecimiento del resto de los nucleos donde no se localizan desarrollos
urbanisticos se regula en la Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.5
“Consolidacion de los nucleos menores sin desarrollo urbanistico” y, en el caso
de los nucleos rurales del suelo no urbanizable, en el articulo 2 de la Ley 5/98.

b. A fin de cumplir el objetivo prioritario antedicho, el planeamiento general
garantizara:

i. Que se respeten los espacios naturales o rurales de valor ambiental o
productivo.

ii. Que la capacidad de los servicios urbanos existentes o la potencialidad de las
reservas disponibles permita resolver las demandas originadas por la cuantia
de los usos proyectados.

c. El planeamiento tendera a finalizar y consolidar las tramas urbanas preexistentes
incompletas y a garantizar la integracion entre el espacio urbano existente y los
nuevos desarrollos.

d. Particulares del suelo urbanizable:
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i. Las actuaciones deberan tener autonomia técnica y financiera.

ii. Se resolveran adecuadamente sus conexiones con los sistemas generales y
con los espacios publicos que caracterizan el nucleo tradicional.

iii. La nueva estructura viaria permitira soportar los nuevos desarrollos sin poner
en crisis la funcionalidad del tejido urbano existente, para lo cual se analizara,
previamente, la capacidad e idoneidad de la infraestructura viaria construida a
efectos de servir de soporte a aquéllos.

En principio, se organizaran los nuevos crecimientos apoyandolos en la
prolongacion de alguna de las vias principales, si bien se debera evitar la
automatica prolongacion de la malla viaria, en especial en quellos casos en que
ésta sea producto de la organizacién primigenia del asentamiento y responda a
estructuras de escasa capacidad y marcado caracter rural.

iv. El trazado de los limites de los sectores se efectuara atendiendo a criterios
urbanisticos; nunca se determinara con el propdsito de ajustarlo a limites del
término municipal o a lindes de propiedad, salvo que el planeamiento acredite
que dicho trazado obedece a fines concretos y acordes con la potestad publica
de planeamiento y el futuro bienestar de la poblacion.

v. El planeamiento general sefialara la red dotacional basica de este suelo al
objeto de garantizar su coherencia con la existente.

Los espacios comunitarios deberan ocupar los lugares mas relevantes de la
trama urbana. Tanto el planeamiento general como el de desarrollo evitaran las
dotaciones marginales o residuales sea por su localizacién o su dimensién o su
forma.

Los nuevos crecimientos deberan contemplar la capacidad de respuesta a
necesidades insatisfechas sean éstas de usos o de tipos edificatorios.

vi. En razén de lo expuesto seria aceptable admitir cambios tipoldgicos que
conllevaran variacién de alturas y densidades en la nueva edificacion. No
obstante, la verdadera limitacion a los mismos deberia reconocerse en funcion
del tipo de producto inmobiliario que estos nucleos urbanos pueden brindar a
efectos de constituir una oferta residencial atractiva, realmente alternativa a la
ofrecida por la ciudad de Vitoria-Gasteiz.

e. La densidad media de los sectores de suelo urbanizable de los nuevos desarrollos
residenciales se situara entre 40-60 viv./ha.
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Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.2
CRECIMIENTOS DE NUCLEOS CON VOCACION DE
ESPACIOS URBANOS PRINCIPALES

Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.2.2
CRECIMIENTO DE NUCLEOS DE INTERES SUBCOMARCAL
1. Municipios

Alegria-Dulantzi, Asparrena, Campezo, Legutiano, Otxandio y Ribera Baja.

2. Objeto

Estos municipios se singularizan como municipios de tercer rango en el sistema de
nucleos urbanos, como ratificacién de la importancia que tienen en sus subcomarcas.

El objetivo prioritario consistird en crear una oferta de suelo residencial de media y
baja densidad alternativa a la de la capital Vitoria-Gasteiz.

3. Criterios, principios y normas a los que habra de atenerse la
ordenacion urbanistica

Sobre estos municipios seran de aplicacion los contenidos del apartado “3” de la
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.2.1. “Crecimiento Selectivo: Municipios
donde debe impulsarse un crecimiento de envergadura”, con las siguientes
particularidades:

a. Como excepcion al criterio general se admite un unico desarrollo urbanistico
desconexo 0 no apoyado en nucleos preexistentes en las condiciones sefialadas
en la Regulacion RNC-6.6 “Nuevos nucleos residenciales aislados”.

b. El planeamiento:

i. Tendera a finalizar y consolidar las tramas urbanas preexistentes incompletas y
a garantizar la integracién entre el espacio urbano existente y los nuevos

desarrollos.

ii. Se dirigira a crear y/o reforzar los espacios publicos, especialmente aquéllos
que gozan de una mayor centralidad y/o representatividad.

iii. Debera adoptar estructuras y tipologias que no distorsionen la morfologia del
nucleo actual.
c. Particulares del suelo urbanizable:

i. Las actuaciones deberan tener autonomia técnica y financiera. A este respecto,
el planeamiento general podra delimitar, en cada nucleo, sectores discontinuos.
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ii. En los nuevos desarrollos se deben promover cambios tipolégicos que
conlleven variacién de alturas y densidades en la nueva edificacion, la
limitacion a los mismos deberia reconocerse en funcién del tipo de producto
inmobiliario que estos nucleos urbanos pueden brindar a efectos de constituir
una oferta residencial atractiva, realmente alternativa a la ofrecida por la ciudad
de Vitoria-Gasteiz.

d. La densidad media de los sectores de suelo urbanizable de los nuevos desarrollos
residenciales se situara entre 30-50 viv./ha.
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) Regulacién de Nuevos Crecimientos RNC-6.3
NUCLEOS CON CRECIMIENTO DIFUSO EN BAJA DENSIDAD
(Habitats Alternativos)

1. Municipios

Arrazua-Ubarrundia, Elburgo, Urkabustaiz, Valdegovia, Zigoitia y Zuia.

2. Objeto

Constituyen municipios en los que se esta concentrando un crecimiento difuso en baja
densidad. Vienen a coincidir con los “Habitats Alternativos” de las Directrices de
Ordenacion Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, ofreciendo un tipo
de residencia alternativo al que ofrece la capital Vitoria-Gasteiz.

El objetivo prioritario consistira en crear una oferta de suelo residencial de baja
densidad definiendo los nucleos concretos a potenciar como receptores de la
capacidad residencial derivada del modelo.

3. Criterios, principios y normas a los que habra de atenerse la
ordenacion urbanistica

Sobre estos municipios seran de aplicacion los contenidos del apartado “3” de la
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.2.1. “Crecimiento Selectivo: Municipios
donde debe impulsarse un crecimiento de envergadura”, con las siguientes
particularidades:

a. Como excepciéon al criterio general se admite un Unico desarrollo urbanistico
desconexo 0 no apoyado en nucleos preexistentes en las condiciones sefialadas
en la Regulacion RNC-6.6 “Nuevos nucleos residenciales aislados”.

b. El planeamiento:

i. Tendera a finalizar y consolidar las tramas urbanas preexistentes incompletas y
a garantizar la integracion entre el espacio urbano existente y los nuevos
desarrollos.

ii. Se dirigira a crear y/o reforzar los espacios publicos, especialmente aquéllos
que gozan de una mayor centralidad y/o representatividad.

iii. Debera adoptar estructuras y tipologias que no distorsionen la morfologia del
nucleo actual.

c. Particulares del suelo urbanizable:

i. Las actuaciones deberan tener autonomia técnica y financiera. A este respecto,
el planeamiento general podra delimitar, en cada nucleo, sectores discontinuos.

ii. Los nuevos crecimientos deberan contemplar la capacidad de respuesta a
necesidades insatisfechas sean éstas de usos o de tipos edificatorios,
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ofreciendo fundamentalmente desarrollos urbanisticos de baja-media densidad
alternativos a Vitoria-Gasteiz.

d. La densidad media de los sectores de suelo urbanizable de los nuevos desarrollos
residenciales se situara entre 20-40 viv./ha.
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Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.4
CRECIMIENTO DE NUCLEOS URBANOS EXISTENTES DE
PEQUENA DIMENSION

Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.4.1
NUCLEOS CON PECULIARIDADES ESTRUCTURALES
(Villas de fundacién, trama urbana de interés, trama de poblamiento concentrado)

1. Municipios

Afana, Arminon, Berantevilla, Bernedo, Lagran, Arraia-Maeztu, Lantarén,
Pefiacerrada, Valle de Arana, Zalduondo, Zambrana y Ubide.

2. Objeto

Se trata de municipios de menor entidad, pero en los que se puede identificar alguna
peculiaridad como: haber uno o varias villas de fundacion, poseer algun nucleo con
trama de notable interés, o tener nucleos con trama del tipo de poblamiento
concentrado.

El objetivo prioritario consistira en potenciar el crecimiento de las capitales de los
municipios o de las poblaciones elegidas sobre la base de estrategias municipales
justificadas.

3. Criterios, principios y normas a los que habra de atenerse la
ordenacion urbanistica

Sobre estos municipios seran de aplicacion los contenidos del apartado “3” de la
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.2.1. “Crecimiento Selectivo: Municipios
donde debe impulsarse un crecimiento de envergadura”, con las siguientes
particularidades:

a. Dada la escasa dinamica de estos pueblos y considerando que la estrategia
fundamental en ellos debe ser la potenciacion de las capitales de los municipios y
de las poblaciones elegidas, no se permitird en estos nucleos la generacién de
desarrollos urbanisticos desconexos.

b. El planeamiento:
i. Tendera a finalizar y consolidar las tramas urbanas preexistentes incompletas y
a garantizar la integracién entre el espacio urbano existente y los nuevos

desarrollos.

ii. Se dirigira a crear y/o reforzar los espacios publicos, especialmente aquéllos
que gozan de una mayor centralidad y/o representatividad.

iii. Debera adoptar estructuras y tipologias que no distorsionen la morfologia del
nucleo actual.
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c. La altura de la edificacion se adaptara a la media existente en el entorno, a
excepcion de los requerimientos especificos que, en razén de su propia
funcionalidad, puedan demandar algunos usos singulares, en todo caso siempre
compatibles con el nuevo desarrollo y las preexistencias.

d. Particulares del suelo urbanizable:
i. Las actuaciones deberan tener autonomia técnica y financiera. A este respecto,
el planeamiento general podra delimitar, en cada nucleo, sectores discontinuos
y, cumpliendo globalmente los estandares exigidos por la legislacion
urbanistica, proponer dotaciones comunes a varios sectores

ii. La densidad media de los sectores de suelo urbanizable de los nuevos
desarrollos residenciales se situara entre 15-30 viv./ha.
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Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.4
CRECIMIENTOS DE NUCLEOS URBANOS EXISTENTES DE
PEQUENA DIMENSION

Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.4.2
NUCLEOS CON ESTRUCTURA DE TRAMA UNITARIA DE
POBLAMIENTO DISPERSO

1. Municipios

Barrundia, Iruraiz-Gauna, Cuartango, Ribera Alta y San Millan.

2. Objeto

Se trata de municipios de menor entidad en el que todas sus poblaciones todavia
tienen una trama unitaria de poblamiento disperso.

El objetivo prioritario consistira en potenciar el crecimiento de las capitales de los
municipios o de las poblaciones elegidas sobre la base de estrategias municipales
justificadas.

3. Criterios, principios y normas a los que habra de atenerse la
ordenacion urbanistica

Sobre estos municipios seran de aplicacion los contenidos del apartado “3” de la
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.2.1. “Crecimiento Selectivo: Municipios
donde debe impulsarse un crecimiento de envergadura”, con las siguientes
particularidades:

a. Dada la escasa dinamica de estos pueblos y considerando que la estrategia
fundamental en ellos debe ser la potenciacion de las capitales de los municipios y
de las poblaciones elegidas, no se permitira en estos nucleos la generacion de
desarrollos urbanisticos desconexos.

b. El planeamiento:

i. Tendera a finalizar y consolidar las tramas urbanas preexistentes incompletas y
a garantizar la integracion entre el espacio urbano existente y los nuevos
desarrollos.

ii. Se dirigira a crear y/o reforzar los espacios publicos, especialmente aquéllos
que gozan de una mayor centralidad y/o representatividad.

iii. Debera adoptar estructuras y tipologias que no distorsionen la morfologia del
nucleo actual.

c. La altura de la edificacion se adaptara a la media existente en el entorno, a
excepcion de los requerimientos especificos que, en razén de su propia
funcionalidad, puedan demandar algunos usos singulares, en todo caso siempre
compatibles con el nuevo desarrollo y las preexistencias.
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d. Particulares del suelo urbanizable:

Las actuaciones deberan tener autonomia técnica y financiera. A este respecto,
el planeamiento general podra delimitar, en cada nucleo, sectores discontinuos
y, cumpliendo globalmente los estandares exigidos por la legislacion
urbanistica, proponer dotaciones comunes a varios sectores.

La densidad media de los sectores de suelo urbanizable de los nuevos
desarrollos residenciales se situara entre 15-30 viv./ha.
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Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.5
CONSOLIDACION DE LOS NUCLEOS MENORES
SIN DESARROLLO URBANISTICO

1. Municipios

Todos los integrados en el territorio de Alava Central.

2. Objeto

Orientar la forma de crecimiento en los nucleos de escasa entidad para los que no se
haya previsto un desarrollo urbano ajeno a su propia dinamica evolutiva.

3. Criterios, principios y normas a los que habra de atenerse la
ordenacion urbanistica

3.1. De caracter general

a. El planeamiento:

Tendera a finalizar y consolidar las tramas urbanas preexistentes
incompletas.

Se dirigira a crear y/o reforzar los espacios publicos, especialmente
aquéllos que gozan de una mayor centralidad y/o representatividad.

Debera adoptar estructuras y tipologias que no distorsiones la morfologia
del nucleo, respetando, sobre todo, el grano de la parcelacion dominante.

b. La altura de la edificacién se adaptara a la media existente en el entorno, a
excepcion de los requerimientos especificos que, en razéon de su propia
funcionalidad, puedan demandar algunos usos singulares, en todo caso
siempre compatibles con el nuevo desarrollo y las preexistencias.

3.2. Particulares del suelo urbanizable:

a. En el supuesto de que el crecimiento autorizado en el apartado 2, del parrafo

ufn ,

de la Regulaciéon de Nuevos Crecimientos RNC-5 “Cuantificacion

residencial’, no pueda ser materializado en los terrenos vacantes del suelo
urbano, el resto se ubicara en suelo urbanizable, siempre y cuando:

Se respeten los espacios naturales o rurales de valor ambiental o
productivo.

Las actuaciones tengan autonomia técnica y financiera. A este respecto, el
planeamiento general podra delimitar, en cada nlcleo, sectores
discontinuos y, cumpliendo globalmente los estandares exigidos por la
legislacién urbanistica, proponer dotaciones comunes a varios sectores.
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iii. La capacidad de los servicios urbanos existentes o la potencialidad de las
reservas disponibles permita resolver las demandas de los nuevos
originadas por la cuantia de los usos proyectados.

La nueva estructura viaria permitira soportar los nuevos desarrollos sin poner
en crisis la funcionalidad del tejido urbano existente. En este sentido se debera
evitar la automatica prolongacién de la malla viaria, en especial en aquellos
casos en que ésta sea producto de la organizacion primigenia del asentamiento
y responda a estructuras de escasa capacidad y marcado caracter rural.

En ese sentido, en principio, se organizaran los nuevos crecimientos
apoyandolos soélo en la prolongacién de alguna de las vias principales, o bien
utilizando el recurso de una banda verde o dotacional como elemento de
ruptura, y a la vez articulacién, entre la malla preexistente y la nueva.

No obstante, el planeamiento general podra apartarse de este criterio si aporta
otras soluciones que demuestren fehacientemente el respeto de la imagen y de
la morfologia del nucleo, y su correcta articulacion con el mismo.

Se resolveran adecuadamente sus conexiones con los sistemas generales y
con los espacios publicos que caracterizan el nucleo tradicional.

El planeamiento general senalara la red dotacional basica de este suelo al
objeto de garantizar su coherencia con la existente. Por ello los espacios
comunitarios deberan ocupar los lugares mas relevantes de la trama urbana.

Tanto el planeamiento general como el de desarrollo evitaran las dotaciones
marginales o residuales sea por su localizacion o su dimensién o su forma.

El trazado de los limites de los sectores se efectuara atendiendo a criterios
urbanisticos; nunca se determinara con el propdsito de ajustarlo a limites del
término municipal o a lindes de propiedad, salvo que el planeamiento acredite
que dicho trazado obedece a fines concretos y acordes con la potestad publica
de planeamiento y el futuro bienestar de la poblacion.

El suelo urbanizable realizara una oferta equilibrada de tipos edificatorios. Se
evitaran aquéllos que por su volumen y proporciones, y/o la dimensién media
de la parcela, y/o su utilizacion masiva, sean contradictorios con la morfologia
del nucleo actual.

La densidad media de los sectores de suelo urbanizable de los nuevos
desarrollos residenciales se situara entre 15-30 viv./ha.
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Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-6.6
NUEVOS NUCLEOS RESIDENCIALES AISLADOS

1. Municipios

Aquéllos en los que el PTP excepcionalmente lo permita en razon de la estrategia
territorial.

2. Objeto

Constituyendo una forma de crecimiento excepcional, reforzar la peculiaridad del
sistema de asentamientos dominante.

Sin duda, el sistema de asentamientos primigenio respondia a dos condicionantes
clave: la topografia y la relacion de equilibrio entre los nucleos urbanos y las tierras
productivas que los sustentaban.

A pesar de que en la actualidad los nuevos nucleos podrian o no tener ya una relacién
directa con las areas de cultivo, la intencion de mantener el paisaje agrario y el
particular equilibrio de este habitat (llenos/vacios; integracion urbano/rural), permitiria
“copiar” de pueblos existentes su entidad y relacién con el entorno.

3. Criterios, principios y normas a los que habra de atenerse la
ordenacion urbanistica

a. La creaciéon de este tipo de nucleos sélo podra efectuarse mediante un analisis
global del municipio y de la definicion de las estrategias municipales a través de la
adaptacion del planeamiento general al PTP o de su revision, y siempre y cuando
los objetivos perseguidos por la politica urbanistica municipal no puedan ser
logrados mediante crecimientos conexos a los nucleos existentes.

b. Solamente podran desarrollarse cuando:

i. Se respeten los espacios naturales o rurales de valor ambiental o productivo.

ii. La capacidad de los servicios urbanos existentes o la potencialidad de las
reservas disponibles permita resolver las demandas de los nuevos originada
por la cuantia de los usos proyectados.

¢. Cada actuacion debera garantizar y resolver a su costa los sistemas generales
necesarios para el desarrollo de las previsiones sobre poblacion y desarrollo
derivados de cada crecimiento o asentamiento, asi como la conexidon con el resto
de sistemas generales del municipio.

d. La localizacion de este tipo de asentamiento queda condicionada al cumplimiento
de dos cuestiones basicas:

i. Situarse sobre viarios de rango local, fueran existentes o propuestos.
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ii. Mantener una distancia minima de 750 metros a cualquier otro nucleo urbano,
sea cual fuere su entidad, garantizando el mantenimiento de la actividad
agraria del entorno de implantacion, determinante en el caracter del habitat.

Cada nucleo tendra unas dimensiones similares a la de las aldeas alavesas, no
pudiendo ser inferior a 25 viviendas ni superior a 50.

Su densidad se situara entre 15-30 viv./ha.

La actuacion unitaria urbanistica ira vinculada a un desarrollo pormenorizado muy
ligado al proyecto arquitecténico.

El trazado de los limites de los nucleos se efectuara atendiendo a criterios
urbanisticos; nunca se determinara con el propésito de ajustarlo a limites del
término municipal o a lindes de propiedad, salvo que el planeamiento acredite que
dicho trazado obedece a fines concretos y acordes con la potestad publica de
planeamiento y el futuro bienestar de la poblacion.

El espacio residencial se organizara en torno a un espacio comunitario que se
comporte como el corazén del nucleo, mas alla del destino especifico que pudiera
adjudicarsele. Plaza, comercio, biblioteca, frontén... debera representar el lugar de
encuentro de los residentes y sus vecinos de otros pueblos.

El planeamiento general evitara las dotaciones marginales o residuales sea por su
localizacion o su dimension o su forma.

Las tipologias edificatorias responderan preferentemente a viviendas uni o
bifamiliares, aisladas o pareadas compactas e, incluso, edificios compactos
plurifamiliares de 3 6 4 viviendas.

Los nuevos asentamientos podran acoger otras actividades compatibles con la
residencia, sobre todo industria limpia o terciario, evitando distorsionar por la
implantacién de estos usos la morfologia del conjunto.

Seria conveniente que las construcciones tendieran a componer la linea edificada,
aunque fuera con cierta discontinuidad, posicionando la edificacion al frente de las
parcelas.

. Las reservas dotacionales que les correspondan no tendran que situarse,
necesariamente, dentro del nucleo. Podran adoptarse al respecto cualquiera de las
opciones que en relacién a esta cuestidn se puntualizan en la Regulacién de
Nuevos Crecimientos RNC-7 “Equipamientos”.
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Regulacién de Nuevos Crecimientos RNC-7
EQUIPAMIENTOS

1. Objeto

Potenciar el papel estructurante que pueden asumir los espacios dotacionales en la
organizacion territorial.

Los equipamientos constituyen un elemento diferencial del tejido urbano, respondiendo
a una demanda multiple y a condicionantes funcionales que determinan tipologias
singulares. Estas cuestiones vienen a facilitar su percepcion como hitos referenciales
del espacio urbano. Consecuentemente, la cultura urbanistica ha reconocido desde
hace ya tiempo la capacidad articuladora y estructuradora de los mismos.

En el caso del territorio alavés y su particular sistema de asentamientos, la posicion de
los equipamientos en relacion a los nuevos crecimientos merece una consideracion.

2. Criterios de aplicacion

- Los nuevos crecimientos deberan responder a los estandares indicados legalmente
para la provision de espacios dotacionales.

- En los desarrollos de mayor envergadura, que incorporan en general las
dotaciones en su mismo tejido, se debe procurar:

- Aprovechar la capacidad focalizadora que los mismos pueden asumir dentro de
la nueva ordenacion evitando posiciones marginales.

- Generar un sistema dotacional espacialmente interrelacionado de manera que,
con apoyo en el sistema de espacios libres, vincule dotaciones de distinto
caracter y distinta entidad revelando su capacidad estructuradora.

- Utilizar las dotaciones como elemento de integracién y articulacién de los
nuevos desarrollos y los tejidos existentes.

- En nucleos de dimension acotada se hace necesario prever que las reservas de
suelo destinadas a tal fin no se localicen, necesariamente, en la inmediatez de los
nuevos desarrollos. En este caso el planeamiento local debe procurar:

- Contemplar diferentes posibilidades al definir la localizacion de los
equipamientos aceptando, de entrada, que las cesiones de suelo con tal fin
sean discontinuas a los tejidos urbanos de nueva creacion, y con posibilidad de
agregarse a otras. Concebir el equipamiento al servicio de varias entidades
urbanas permite asegurar que la demanda alcance la masa critica necesaria
para preservar la eficiencia funcional del mismo.

- Estudiar la oportunidad de que los equipamientos de localicen en uno de los
nucleos urbanos tradicionales del entorno proximo como medida activa de
proteccion hacia los mismos reconociendo, implicitamente, su valor simbdlico-
patrimonial.
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- Valorar en la toma de decisiones el condicionamiento de vecindad propio de
ciertos equipamientos como pueden ser las escuelas infantiles y primarias, y
los espacios socio-recreativos de la tercera edad.
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Regulacién de la Organizacion Espacial de los Usos ROEU-1
NUEVO ESPACIO RESIDENCIAL

1. Objeto

Aportar a la reconcepcion del espacio residencial desde las exigencias marcadas por
las nuevas pautas culturales.

La innovacion en la organizacion espacial de las tipologias ha sido uno de los
aspectos de mayor interés en la construccion del espacio urbano de las ultimas
décadas. El reconocimiento y valoracion de las cuestiones ambientales, la busqueda
de un mayor enriquecimiento en las actividades cotidianas y la pretensién de una
mayor calidad de vida se han traducido en un cambio en la utilizacion del suelo,
reflejado tanto en una menor ocupacién como en la capacidad de acogida en un
mismo espacio de actividades diferentes. Ello ha motivado, mas que un cambio en las
tipologias edificatorias, una notable transformacion en la organizacién de las mismas
en el espacio urbano.

Esta transformacion ha afectado tanto a la vivienda colectiva como a la vivienda
unifamiliar y se ha hecho mas evidente en los tejidos de extension, donde resulta
posible responder a pautas culturales cambiantes. En los espacios centrales
tradicionales, el elevado coste del suelo, las preexistencias y la mayor densidad llevan
a mantener una oferta mas permanente, ajustada sin embargo en superficie y
funcionalidad/singularidad, a los nuevos demandantes.

2. Criterios de aplicacion

- Valorar la incorporacion del espacio libre en la parcela edificable en la medida que
aumenta la calidad de la urbanizacion mediante el incremento de zonas verdes y
ajardinadas sin carga de mantenimiento para la administracion publica.

- Valorar la incorporacion del espacio libre en la parcela edificable como un atributo
positivo para la nueva demanda en tanto disponibilidad de espacio para usos
comunitarios: areas estanciales, de juegos, deportivas..., que incrementan la oferta
dotacional permanente para sus habitantes.

- Estimar en la ordenacion de los conjuntos de residencia colectiva la conveniencia
de controlar la altura edificable asi como inducir la coexistencia en un mismo
conjunto de distintos productos inmobiliarios.

- Evitar en las ordenaciones de vivienda unifamiliar adosada -quiza la tipologia que
mas ha incrementado la demanda- las grandes extensiones de tejido homogéneo
y desestructurado, induciendo una jerarquizacién de lugares de uso publico que
favorezca las relaciones sociales y la coexistencia de usos diferentes y
complementarios.
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Regulacién de la Organizacion Espacial de los Usos ROEU-2
ESPACIO RESIDENCIAL CONSOLIDADO

1. Objeto
Cualificacion del espacio residencial existente.

Si bien la atencion tiende a centrarse en las pautas que orientan la creacion del nuevo
espacio urbano, el mantenimiento de la calidad ambiental y funcional de los nucleos
existentes, o su recualificacion en los casos necesarios, resulta igualmente una
cuestién de maximo interés de cara a mantener la calidad del patrimonio edificado y la
eficacia del territorio tanto en términos de habitabilidad como de funcionamiento
integrado.

2. Criterios de aplicacion

- Perseguir la consolidacion y preservacion del patrimonio edificado interpretando la
causa, en su caso, del abandono o degradacién de los espacios urbanos vy
encarando, simultaneamente, una politica activa de rehabilitacion. Valorar la
situacion de los pequefios nucleos de poblacidn caracteristicos del territorio alavés
sumando a la intencion rehabilitadora la promocion de este habitat aun no recocido
en su cabal “modernidad”.

- Centrar la atencion en la revitalizacion de los tejidos existentes y en la
recualificacion ambiental del patrimonio edificado como claves para la superacion
de posibles disfunciones.

- Atraer poblacién permanente y también otras actividades compatibles con la
residencia y la morfologia de los asentamientos como forma de revitalizar los
tejidos urbanos.

- Acometer la rehabilitacion del patrimonio edificado procurando simultanear la
preservacion de las caracteristicas intrinsecas de la edificacion con la necesaria
adaptacion a los requerimientos funcionales y de confort exigidos a la residencia
en la actualidad, como forma de coadyuvar a la revitalizacion.

- Atender a la recualificacion de la urbanizacion (considerar las posibilidades
contempladas en la Regulacion de la Organizacion Espacial de los Usos ROEU-5
“Alternativas de Urbanizacion”) proveyendo los servicios e infraestructuras
inexistentes y cuidando el disefio paisajistico del espacio publico, intentando
aportar singularidad, integracion al entorno y, consiguientemente, identidad
diferencial a los distintos asentamientos.
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Regulacion de la Organizacion Espacial de los Usos ROEU-3
NUEVO ESPACIO DE ACTIVIDAD ECONOMICA

1. Objeto

Incidir en la construccion de los nuevos espacios de actividades econdmicas
respondiendo a los requerimientos del presente.

Al igual que ha sucedido en el espacio residencial, los ambitos destinados a
actividades econdmicas han sufrido en los ultimos quince afos un acelerado proceso
de exigencias funcionales y de calidad urbana, desacostumbrados hasta ese
momento, que ha dado como resultado un cambio en la organizacion de los usos,
referidos tanto al interior de la parcela como al entorno urbano de implantacion.

Estos cambios han venido favorecidos por la modificacion de los procesos productivos
-inducidos por los avances tecnolégicos y las telecomunicaciones- que introdujeron en
el desarrollo de todas las actividades distintos grados de terciarizacion los cuales
fueron internalizados en una importante medida en las propias empresas de
produccion.

Servicios y actividades dificimente enmarcables en el concepto tradicional de
“industria” requieren para su desenvolvimiento, cada vez mas, contenedores y
condiciones ambientales distintos a los habituales hasta hace relativamente poco
tiempo.

2. Criterios de aplicacion

- La urbanizacion debe responder a las necesidades de movilidad, canalizando
eficazmente los flujos y permitiendo la comoda realizacion de maniobras, lo que
viene a inducir mayores superficies destinadas al concepto genérico de viario.

- Las dotaciones respetaran los estandares legales, pero pueden demandar
incremento y/o adecuacion en funcion de las necesidades de los mas cualificados
espacios productivos que para su eficiencia funcional reclaman servicios comunes,
areas comerciales, espacios deportivos, etc., destinados a una elevada intensidad
de uso.

- Considerar que la evolucién del uso industrial en muchas de sus actividades, asi
como su propia necesidad de servicios, hace posible la coexistencia de actividades
diversas en un mismo espacio urbano, con reflejo en la organizacién espacial del
ambito.

- Valorar la necesidad de contar con parcelas de mayor superficie de suelo ya que
las actividades demandan suelo libre en el interior de las mismas por razones
funcionales -resolucién de la carga y descarga, areas de aparcamiento- pero
también por razones ambientales -espacios ajardinados recualificando la actividad.

- Ajuste de parametros y organizaciones espaciales para aportar una adecuada

respuesta al nuevo desarrollo de las actividades y para fomentar su integracion -o
articulacion, en su caso- con otros espacios urbanos.
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- Se afaden a continuacidon -sélo como referente y sin animo alguno de
exhaustividad- algunas determinaciones apropiadas a distintas formas
organizativas dependientes de las caracteristicas de la actividad.

ORGANIZACION DE PEQUENAS INDUSTRIAS O TALLERES

Comprende actividades tradicionalmente insertas en la trama urbana, basicamente en
los bajos residenciales.

Si bien, en general, contindan siendo compatibles con la residencia, en gran parte de
los casos pueden producir interferencias funcionales con la misma e, inclusive,
soportar disfuncionalidades en el desarrollo de la propia actividad debido a la falta de
infraestructuras minimas necesarias.

- Organizar minipoligonos urbanos -dotados de espacios de carga y descarga
comunes, de equipamientos e infraestructuras al servicio del conjunto (area de
oficina equipada y con personal comun que rentabilice las inversiones y disminuya
los gastos fijos, por ejemplo)- como forma de asegurar una buena integracion al
tejido urbano del entorno y satisfacer, a su vez, las exigencias especificas del
desarrollo de la actividad. Constituye una organizacion eficiente para las
actividades que demandando una superficie acotada para su desarrollo, mantienen
una cierta dependencia de proximidad con los residentes del entorno (carpinterias,
talleres de reparacion, de costura, talleres mecanicos, etc.).

- Apreciar la flexibilidad de los minipolégonos industriales a distintas soluciones
edificatorias. Considerar la oportunidad de una edificacion continua, perimetral, de
una o dos alturas, volcada hacia un espacio libre interior, comun, en el que pueda
resolverse mediante una buena urbanizacién y ajardinamiento el espacio de carga
y descarga.

- Asumir, a titulo orientativo, que la parcela minima no deberia ser inferior a 5.000
m” y la ocupacién maxima de la parcela neta no tendria que superar el 70%. La
edificacién debera responder a un proyecto unitario.

- Esta forma organizativa puede constituir, asimismo, una alternativa valida para la
ordenacion de enclaves especificos dentro de Parques de actividad, especialmente
destinados a industria nido o incubadora de empresas, individualizados como
singularidad en el interior de los mismos.

ORGANIZACION EN “PARQUES” DE ACTIVIDAD

Las empresas medias y grandes tienden a organizarse conformando parques de
actividad: “parques de negocio”, “parques empresariales”, “parques de investigacién”,

“parques tecnologicos”, “parques industriales”.

Los “parques” representan hoy los nuevos espacios de actividad, superando la mas
tradicional y primaria organizacion en poligonos industriales. Si bien el concepto de
“parque” ha ido evolucionando con el tiempo -siguiendo el pulso de las empresas que
desarrollan actividades con mayor grado de terciarizacion o de innovacion tecnolégica-
hasta convertirse en el entorno apropiado para empresas de perfil alto y tecnologia
punta que quiere exhibir su prestigioso producto asociado a un buen disefo
arquitectonico y paisajistico, puede admitirse que bajo este tipo de organizacion se
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acogen hoy, como de por si indican las denominaciones apuntadas, casi todas las
actividades economicas.

- Valorar el paisaje y la calidad ambiental del entorno como factores de elevada
incidencia en la eleccion del sitio de implantacion de las empresas.

- Tomar como premisa el logro de una elevada calidad en la urbanizacion, en la
organizacion interior del area de actividad y en el medio ambiente de la misma,
caracteristicas basicas demandadas a los “parques”.

- Prestar atencion a una cuidada arquitectura y a la eleccion de los materiales de
construccion. Las empresas toman la imagen del contenedor de su actividad como
‘marca’.

- Valorar las claves que permiten identificar los distintos tipos de “parques”.
Tomando como extremos el “parque industrial” y el “parque de negocios”, podria
establecerse un amplio repertorio intermedio basado en el grado de dominio de la
componente industrial o terciario-innovadora en cada uno de ellos. Considerar:

- El porcentaje de espacios libres se incrementa en razén del mayor grado de
terciarizacion de las actividades que se radican, alcanzando en torno al 40% de
la actuacion. Los “parques” mas avanzados suelen incorporar espacios
“vacios” sin urbanizar, sean jardines naturales, espacios protegidos, o bien
suelos comunes cuando la calidad del entorno medioambiental lo permite.

- Con la mayor terciarizacion también se incrementa el cuidado y la atencién por
la construccion de un espacio exterior unitario, que se refleja en dos tipos de
decisiones: a) eliminacion de los limites parcelarios, creando una zona mas o
menos ajardinada continua y permeable y b) concrecién de una red de
recorridos peatonales independizada de la red viaria que, engarzando los
parques y jardines, permita llegar “paseando” al lugar de trabajo.

- Igualmente se incrementa el peso relativo de los servicios a la produccién y a
las personas cuanto mas se distancien los “parques” de los productos
industriales tradicionales. En el primer caso destacan los referidos a sistemas
de seguridad vy, en el segundo, la aparicion de complejos centralizados de
equipamientos englobando locales comerciales, bancos, gimnasios,
bares/restaurantes, suites administrativas, etc.

- Estimar la posicion respecto a los desarrollos urbanos préximos como
elemento de incidencia en la organizacion interior de los "parques”. Observar:

- Los “parques” situados con mayor proximidad a los tejidos urbanos, en
continuidad suburbana o bien ocupando vacios periféricos o de areas de
remodelacion, se hallan mas sujetos a los condicionantes del entorno aunque
mantengan su autonomia funcional. También suelen estar mejor integrados a
la red de transporte publico.

- Los mas complejos y modernos suelen situarse en posiciones mas aisladas, en
razon de una buena accesibilidad y un menor coste del suelo, lo que favorece
desarrollos de mayor envergadura y organizaciones con capacidad de alcanzar
una masa critica suficiente para contar con buenos nucleos dotacionales y una
mayor proporcion de espacios verdes. Resultan muy dependientes de la
movilidad privada, lo que se refleja en la incorporacién de amplias areas de
aparcamiento en la ordenacién.
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- Examinar cuidadosamente la cuestion de la densidad, en tanto variable
dependiente de los distintos objetivos perseguidos que, sin embargo, debe
alcanzar una relacion asumible respecto a las repercusiones de coste de suelo,
urbanizacion, etc. Los “parques” de mayor escala presentan mejores condiciones
para la organizacion complementaria de distintas organizaciones espaciales y
diferentes productos inmobiliarios, creando ofertas adaptadas a diferentes
demandas. Las organizaciones mas recientes integran en su interior distintos
“barrios” articulados por un potente y simbdlico nucleo dotacional.

- A efectos de impulsar la creacién de un parque de actividad los pasos que se
recomienda seguir son:

- Definir el tipo de producto que se pretende ofertar: actividades dominantes,
dimensiones globales y de parcelacion, gestion/comercializacion (venta,
alquiler, etc.).

- Definir la posicién del emplazamiento, satisfaciendo demandas de
accesibilidad y posibilitando la existencia de espacios libres.

- Ajustar los productos inmobiliarios contactando con posibles clientes,
dando lugar a una oferta mas personalizada que facilite la obtencion de éxito
inicial en la actuacion.

OTRAS ORGANIZACIONES

Dadas las caracteristicas del territorio alavés resulta sugerente hacer referencia a una
posible coexistencia de actividades industriales y agrarias, hasta el momento no
acostumbrada.

- Valorar la creacion de areas mixtas industriales-agrarias. Podria obtenerse un
espacio industrial -de corte mas tradicional- con fuerte presencia de espacios libres
evitando las deseconomias que se producirian en caso de que éstos fueran
entendidos como areas verdes o deportivas comunes, exclusivamente a cargo de
la actuacion.

- Cabria inducir la organizacion de un tejido de parcelas menores, edificables, en los
bordes de la actuacién -a efectos de racionalizar la repercusion de los costes de
urbanizacion- y parcelas de mayor tamano, libres, en el interior donde pudieran
desarrollarse actividades agrarias.

- Deberia lograrse una mezcla de usos en la que la propia agricultura tuviera cabida,
adaptandose a otras formas de explotaciéon, y no perseguir la formacién de un
poligono industrial destinado exclusivamente a actividades de transformacion
agraria. Podrian considerarse suelos sujetos a actividades innovadoras -
experimentaciéon en el campo de los cultivos y de sus subproductos- sobre los que
pudieran recaer nuevas formas de gestion -suelos de propiedad publica
ofertados a los agricultores a la manera, ya conocida, de los suelos industriales-.

- Estos espacios singulares de actividad deberan cumplir, como cualquier otro, los
parametros dotacionales legales aplicados a la superficie edificable, respondiendo,
ademas, con la oferta de servicios que se considere necesaria para cualificar la
actividad.
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Regulacién de la Organizacion Espacial de los Usos ROEU-4
ESPACIO INDUSTRIAL EXISTENTE

1. Objeto

Cualificacién del espacio industrial existente. Alava Central cuenta con importantes
espacios industriales, en distinto estado de consolidacion, que demandan atencion.
Por un lado, la industria situada en el espacio urbano de Vitoria-Gasteiz. Por otro,
poligonos industriales de diferente entidad.

Mas alla de la tendencia al cambio de uso que pueda verificarse en areas industriales
de posicion central, comunes al fendmeno evolutivo de las ciudades, debera prestarse
especial atencion al mantenimiento o recualificacion funcional y ambiental de las areas
productivas, a efectos de que éstas conserven su competitividad.

2. Criterios de aplicacion

- Valorar la necesidad de adaptacién de la regulacion vigente en cada caso, tanto
para acometer la colmatacién de suelos disponibles como para posibles
renovaciones del patrimonio edificado.

- Considerar, en el marco de desarrollo de una politica de rehabilitacién del espacio
productivo, tres aspectos fundamentales:

- Reurbanizacién, actuando principalmente en la resolucion de areas de
aparcamiento, de carga y descarga de mercancias, de ordenacion de enclaves
apropiados para la localizacion de contenedores de residuos clasificados y
organizacién de circuitos de recogida de los mismos, provisidon de
infraestructuras basicas y racionalizacion en el almacenamiento y eliminacién
de residuos toxicos y/o contaminantes.

- Conservacion y mejora de espacios libres favoreciendo el ajardinamiento y
la creacion de areas estanciales, o proveyéndolos en caso de que no existan.

- Reequipamiento de los ambitos, no sélo para salvar insuficiencias generales

sino para dotar de servicios innovadores que permitan la puesta al dia del
espacio de actividad.
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Regulacion de la Organizacion Espacial de los Usos ROEU-5
ALTERNATIVAS DE URBANIZACION

1. Objeto

Incentivar la capacidad de responder de forma novedosa a los requerimientos legales
de urbanizacion de los nuevos desarrollos. Contribuir a diferenciar los aspectos
vinculados al concepto infraestructural de la urbanizacion, de los que pueden asumirse
como acabados de la misma: criterios de disefho, estéticos y consideraciones
paisajisticas, a efectos de posibilitar una mayor variedad en la construccion del medio
ambiente urbano y en la integracion de los distintos desarrollos en el entorno.

2. Criterios de aplicacion

- Los nuevos desarrollos deberan cumplir los requisitos impuestos por la legalidad
vigente respecto a garantizar la existencia de infraestructuras basicas: redes de
saneamiento y abastecimiento de agua; tendidos eléctricos; suministro de gas,
telefonia y alumbrado publico, en su caso, debidamente conectados a las redes
municipales.

Solo podran exceptuarse de estas exigencias los asentamientos que garanticen
fehacientemente el suministro de dichos servicios a través de otros sistemas
alternativos, a cargo de la actuacion.

Las infraestructuras interiores del nuevo desarrollo relativas a abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro eléctrico deberan realizarse aun en los casos en
que pueda prescindirse de la conexion a las troncales de servicios municipales.

- La vinculacién de los nuevos desarrollos a la infraestructura viaria principal de
conexion territorial debera ser siempre de hormigén o asfaltada. El resto de la
malla viaria debera contar con la estructura de firme apropiada, capas de sub-
base, capas intermedias y de rodadura, pudiendo esta ultima adoptar distintas
texturas o coloraciones en razén de la calidad ambiental que se pretenda obtener
para lograr una mejor integracion con el entorno, asegurando la transitabilidad
propia de su eficiencia funcional.

- En las ciudades, en razéon de la magnitud de flujos de circulaciéon y de la
multiplicidad de actores de la vida diaria, la urbanizacién debera responder a
pautas mas normadas y convencionales para todos, como forma de asegurar y
organizar el correcto funcionamiento de la vida urbana.

- El mobiliario urbano, las luminarias y el tipo de ajardinamiento deberan ser
coherentes con las caracteristicas del ambiente mas o menos urbano que se
pretenda crear, asi también como los elementos de vallado o cerramiento de la
parcela privada.

- El alumbrado publico podria sustituirse, en desarrollos de caracter rural, por
elementos de iluminacion exterior, privados, en cada parcela.
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ACERCA DE LOS CANALES RODADOS

Las caracteristicas de disefio de las infraestructuras viarias deben adoptarse no sélo
con criterios de funcionalidad sectorial sino considerando lo que las mismas pueden
contribuir a generar en su entorno.

Acabado superficial

Los viarios de circulacion rodada podran adoptar su tratamiento superficial o capa de
rodadura en funcion del tipo de asentamiento de que se trate, de los flujos de
circulacion previstos y de la relacion que se pretenda lograr con el entorno. La
caracterizacion del habitat generado asi como el objetivo de singularizar productos
inmobiliarios constituyen razones de peso en la eleccion.

Asfalto, slurries coloreados, adoquinado, zahorras compactadas, macadam, gravilla...
son distintas opciones admisibles que deberan seleccionarse con criterios de
oportunidad y eficiencia funcional, siempre en consonancia con la seccion y
dimensionamiento del firme que las soporta.

Posicidon de las vias en el terreno

Situar ejes viarios por debajo de la cota del terreno atenua el impacto de la circulacion
vehicular en los asentamientos y contribuye a disociar las redes de circulacién
peatonal y rodada, aun cuando éstas mantengan trazas paralelas.

Desaparece el bordillo permitiendo interponer una banda verde entre los dos sistemas
circulatorios -desde un pequefio talud hasta un corredor transitable, potencial
articulador de areas libres-.

Secciodn transversal de las vias

El acierto en la determinacién de la seccion del canal rodado resulta imprescindible
para asegurar su eficiencia funcional, primer atributo para el logro de un espacio
ambientalmente cualificado.

Resuelta la capacidad de la via, la determinacion de los carriles reservados de
circulacion, de los puntos de parada del transporte publico y de las areas de
aparcamiento publico seran las cuestiones basicas para determinar su seccion.

La jerarquia viaria permitira, asimismo, matizar un repertorio de disefios: calzada unica
0 separadas por una divisoria central ajardinada; carriles reservados de transporte
publico o bicicletas, en posicion central o lateral; bandas de aparcamiento en uno o en
ambos laterales, en linea o a 45°, interrumpidas alternativamente por extensiones de
la acera (paradas de transporte publico, emplazamientos para la localizacion de
contenedores de residuos...); cruces peatonales, a nivel -con o sin semaforizacion-,
en paso elevado o subterraneo; etc.

Puntos de intercambio de flujos
Desde la vision urbanistica-territorial del trazado de las infraestructuras, las

caracteristicas del disefio y posicién en el terreno de los nudos de intercambio de
flujos entre elementos viarios, adquiere gran interés. Los puntos de cruce entre
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canales rodados tienen la virtud de aportar mayor accesibilidad al entorno en el que se
producen, no siempre aprovechable a causa del propio disefio del enlace que,
resuelto desde la univoca légica sectorial, garantiza el intercambio de flujos sin permitir
la apropiacion territorial de esa accesibilidad diferencial.

La ampliacion de aceras en los cruces ortogonales, con mayor accesibilidad y espacio
para el peaton y aumento de visibilidad por supresién de aparcamientos, o las
rotondas, utilizadas como elementos de organizacion y distribucion de los flujos
netamente urbanos, empiezan a emplearse con mayor frecuencia en otros
emplazamientos por dos razones basicas: la mayor claridad de los movimientos de
intercambio y la mayor urbanidad aportada al entorno, posibilitando el acceso a los
suelos que la rodean. Obviamente en funcion de su posicion territorial y de la
capacidad de canalizacion de trafico que se les exija, el tamafio de las rotondas
alcanzara dimensiones muy superiores a las acostumbradas en la ciudad -pudiendo
llegar a acoger usos en su interior- y constituir en si mismas elementos de caracter
simbdlico en el territorio.

Los elementos de acceso para personas de movilidad reducida, y aquéllas dotadas de
elementos con ruedas, como coches de nifio o de la compra, carros, bicicletas, etc., se
asociaran generalmente a los puntos de intercambio de flujos, y deben estudiarse
tanto para los sentidos longitudinales como para los transversales.

ACERCA DE LAS ACERAS

En areas centrales o residenciales los habitantes circulan peatonalmente de forma
permanente, y no sélo en funcion de lo que demanden sus actividades sino, también,
como paseo. Pero no sucede lo mismo en un poligono industrial. Ni tampoco en un
pequeno nucleo urbano aislado donde puede discurrir el peatdn sin peligro por la calle
0 pasear por el campo. Este apunte soélo pretende alertar ante la tendencia a
homogeneizar las soluciones.

- La red de circulacion peatonal constituye un elemento vital para la vivencia del
espacio urbano. La prevision de un canal reservado para la circulacién del peatén
sigue constituyendo un elemento basico para su proteccion, y de orientacion en
todos los casos, pero susceptible de presentar distintos grados de
condicionamiento o independencia tanto respecto a los canales de circulacién
rodada como a los sitios por los que discurre.

- En todos los nucleos urbanos medios y grandes resulta imprescindible la existencia
el elemento “acera” en su connotacion tradicional, abierto a tratamientos de disefio
mas novedosos Y ricos.

- En las areas industriales puede quedar reducida a su minima expresion en
beneficio de bandas ajardinadas y espacios verdes, o bien restringida a recorridos
estructurales.

- En pueblos pequeios, donde la circulacion de vehiculos queda acotada en gran
medida a los movimientos domésticos de sus habitantes, la acera puede
convertirse en un serpenteante camino de albero, o polvo de ladrillo, o tablas de
madera, o lajas de piedra, en medio de una banda verde quiza discontinua. Es
decir, en solo una opcion de recorrido, en tanto la calle continuara siendo un canal
de circulacién integrada en el que quiza la reserva peatonal pueda indicarse con
un simple cambio de color o pertinente sefalizacion en la zona pavimentada.
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La cota relativa entre calzada y acera, los pavimentos de ambos, y los eventuales
hitos de separacion, junto con su trazado, son los elementos clave a considerar en
el disefio en funcién de los objetivos perseguidos en cada caso.
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Regulacién de la Acciéon Municipal RAM-1
INSTRUCCIONES PARA EL EJERCICIO DE LA
COMPETENCIA URBANISTICA

Respecto a los Planes Territoriales Sectoriales

1. Objeto

Clarificar la complementariedad de las determinaciones sectoriales respecto a las del
Plan Territorial Parcial en su traduccién al planeamiento municipal.

La Ley 4/1990 de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco establece en su articulo 17
la preeminencia de las determinaciones del planeamiento territorial sobre aquéllas del
planeamiento sectorial.

El caracter estratégico de los Planes Territoriales Parciales, sin embargo, hace que
éstos reconozcan desde la vision global del territorio, selectivamente, s6lo algunas
cuestiones de interés sectorial: aquéllas con significacién en el conjunto.

Por esta razdén, los municipios deberan, ejerciendo sus propias competencias
urbanisticas, utilizar el instrumento que les es propio de clasificacion y calificacion de
suelo para traducir en el espacio municipal no soélo las determinaciones del
planeamiento territorial sino aquéllas del planeamiento sectorial que no contradigan a
aquél, tal como establece la citada Ley en su articulo 22.

Esta tarea, clasificar y calificar suelo, conlleva un cambio de escala en el proceso de
concrecion de las determinaciones, necesario para poder traducir al planeamiento
local determinaciones de alcance territorial asi como para poder recoger areas con
delimitaciones precisas.

2. Criterios de aplicacion
- Los PTS de aplicacion en el Area Funcional de Alava Central son los siguientes:

- PTS Agroforestal

- PTS de Zonas Humedas

- PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos

- PTS de Patrimonio Cultural

- PTS de Promocion Publica de Vivienda

- PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y de
Equipamientos Comerciales

- PTS de Energia Edlica

- Plan de Carreteras del Pais Vasco

Asimismo resultan de aplicacion los siguientes planes sectoriales:

- Plan Integral de Carreteras de Alava
- Plan Territorial Sectorial de Carreteras de Bizkaia

Respecto a espacios de valor ambiental o agrario
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- En el planeamiento municipal, la calificacion de los suelos no urbanizables debera
recoger aquellos espacios salvaguardados por el planeamiento sectorial en razoén
de sus cualidades ambientales o productivas.

- A los efectos, deberan tomarse en consideracion las determinaciones del PTS
Agroforestal en relacién a las Areas de Interés Forestal y Areas Agroganaderas y
de Campina de Alto Valor Estratégico; asi como las del PTS de Zonas Humedas; y
los Espacios Naturales Protegidos, Areas de Interés Naturalistico y Red Natura
2000.

- Cuando la delimitacion de alguna de las Areas de Interés Forestal, Agroganaderas
y de Campifia de Alto Valor Estratégico resultara coincidente con las sometidas a
Proceso de Transformacion Territorial desde el Plan Territorial Parcial, prevalecera
la determinacion de éste y el caracter estratégico que la motiva.

- EI PTS Agroforestal en tramitacién, o en su caso el planeamiento municipal, es el
instrumento adecuado para establecer las correspondientes estrategias en orden
a garantizar, en el caso de afecciones a la actividad agraria por parte de planes,
infraestructuras..., el mantenimiento de la viabilidad de las explotaciones
afectadas, mediante mecanismos de atribucidn de suelos alternativos. Para ello se
impulsara la creacién de instrumentos ad hoc, caso del Centro de Intermediacion
de Tierras previsto en el citado PTS Agroforestal.

Respecto a la creacion de suelo para actividades econémicas

- El planeamiento municipal traducira en la calificacion de su suelo destinado a
actividades econodmicas, las propuestas que lo afecten del PTS de Creacion
Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales
que no contradigan la estrategia del Plan Territorial Parcial.

- En el desarrollo de esos suelos se respetaran las determinaciones de la Ficha de
Regulacion de la Organizacion Espacial de los Usos ROEU-3 “Nuevo Espacio de
Actividades Econdmicas”, de la Regulacion Genérica del Plan Territorial Parcial.

- Las propuestas del PTS que coincidan espacialmente con una Operacion
Estratégica, aun sin revestir caracter estratégico desde la concepcién global del
territorio, se entenderan como complementarias de aquélla y se resolveran con
criterios unitarios en una ordenacion conjunta coherente, respondiendo a las
determinaciones de la Regulacion Genérica del Plan Territorial Parcial.

- También sera de aplicacion el PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades
Econdémicas y de Equipamientos Comerciales en aquellos aspectos no regulados
por el PTP como la categorizacién municipal y la regulacién de los equipamientos
comerciales.

Respecto a la promocidn publica de vivienda

- Seran de aplicacion en el planeamiento municipal las actuaciones de promocion
publica de vivienda establecidas en el PTS de Promocion Publica de Vivienda.

- Hasta la aprobacion definitiva de dicho PTS, la regulacién al respecto queda
establecida en la ley 17/1994., de 30 de junio, de Medidas Urgentes en Materia de
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Vivienda y de Tramitacion de los Instrumentos de Planeamiento y Gestion
Urbanistica de la C.A.P.V. y Decreto 142/97, de 17 de junio, de desarrollo de la
misma.

Respecto a la cuestion energética

- El planeamiento municipal debera recoger los emplazamientos de Elgea-Urkilla y
Badaya, establecidos dentro del Grupo | por el PTS de Energia Edlica.

Respecto al patrimonio cultural

- Seran de aplicacion en el planeamiento municipal las determinaciones del PTS de
Patrimonio Cultural.

- Hasta la aprobacion definitiva de dicho PTS, se regulara mediante la legislacion
sectorial de aplicacién y las protecciones establecidas en desarrollo de ésta.

94



Regulacién de la Accién Municipal RAM-2
INSTRUCCIONES PARA EL EJERCICIO DE LA
COMPETENCIA URBANISTICA

Respecto a otros condicionantes de la accién municipal

1. Objeto

Actuar como recordatorio de cuestiones de alta incidencia territorial dependientes de la
competencia urbanistica municipal.

2. Criterios de aplicacion
Respecto a las actividades extractivas

- La delimitacion de las canteras o Areas afectadas por actividades extractivas
corresponde al planeamiento municipal tal y como queda sehalado en las
Directrices de Ordenacion Territorial, Capitulo 8, apartado 5.3.B.b3 y Capitulo 22,
apartado 2.2.a.

Respecto a las telecomunicaciones

- En materia de Telecomunicaciones se debera tener en cuenta la normativa legal
aplicable a la ocupacion del dominio publico local (Ley 11/1998, de 24 de abril,
General de Telecomunicaciones y Real Decreto 1736/1998, de 31 de julio), las
caracteristicas de las infraestructuras para redes de telecomunicaciones, las
instalaciones radioeléctricas (Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre), asi
como el acceso a los servicios de telecomunicacion (Real Decreto-Ley 1/1998, de
27 de febrero y su Reglamento aprobado mediante Real Decreto 279/1999, de 22
de febrero asi como la Orden de 26 de octubre de 1999, del Ministerio de
Fomento).

Respecto a la relacion interinstitucional con los Concejos

- La singularidad del sistema de asentamientos de Alava Central, sumada a la mas
compleja organizacion administrativa de los municipios, recomiendan fomentar la
fluidez en la relacion Ayuntamiento-Concejos, de manera que pueda aprovecharse
en la toma de decisiones el conocimiento de los mismos acerca de la realidad de
las entidades menores. Ello reviste especial interés en lo referente a dos temas
concretos:

- En relacion a la determinacién del crecimiento asumible por las entidades
menores, para lo cual sera imprescindible conocer pormenorizadamente las
caracteristicas diferenciales de cada una de ellas, tanto en lo referente a los
componentes de caracter social y actividad de la poblacibn como a las
tendencias evolutivas que las afectan (abandono poblacional, incorporacion de
segunda residencia, presiones de crecimiento, etc.). La decision deberia
asegurar la necesaria cohesion social que permita superar posibles conflictos
de intereses entre los nuevos y antiguos habitantes.
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En relacion a recoger e impulsar posibles actuaciones incorporadas como
Sugerencias a la Accidon Municipal en el Capitulo 1.5, “Determinaciones vy
Sugerencias del PTP a los municipios. Documento de afecciones”. La mencién
de un repertorio de actuaciones posibles surge, en primer lugar, de haber
detectado potencialidades en determinados espacios territoriales que no se
encuentran en otros. Estas determinaciones, sin embargo, no son vinculantes y
solo se desarrollaran en los casos en que la Administracion Local lo considere
oportuno. Precisamente para evaluar su oportunidad seria positivo el contraste
de opinién con los Concejos en tanto el alcance, el contenido e, inclusive, el
objeto perseguido al pretender desarrollarla, deberan ser necesariamente
ajustados y redefinidos en su momento.

96



TITULO Il

FICHAS
DE
ACCIONES ESTRUCTURALES



Se realizan determinaciones de las siguientes Acciones Estructurales:

VIARIA

AE-1

Etxabarri-lbina/Arminon.

FERROVIARIA

AE-2

Red de transporte ligero.

PAISAJISTICO-AMBIENTALES

AE-3

AE-4

AE-5

AE-6

AE-7

AE-8

AE-9

Recorrido ferroviario del rio Bayas.
Recorrido recreativo Ullibarri-Araya.

Recorridos agricolas del Zadorra.

Itinerario del aprovechamiento del medio.

Recorrido intercomarcal del Sur de Alava.

Itinerario alternativo del Noroeste.

Camino de Santiago.
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Accion Estructurgl Viaria AE-1
ETXEBARRI-IBINA/ARMINON

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-3 y B-8.
Municipios: Zigoitia, Vitoria-Gasteiz, Irufia de Oca, Ribera Alta y Armifidn.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Complecion de la red canalizadora de flujos regionales-internacionales mediante la
unidon de Etxabarri Ibifia-Armifidn, dando continuidad a los tramos existentes de la A-1
y posibilitando, en su caso, la existencia de un eje alternativo a la N-I.

4. Criterios de aplicacion

- El 6rgano competente en materia de carreteras propondra la solucién definitiva de
la de la union Etxabarri Ibifia- Arminodn. El grafismo utilizado para representar esta
Accion Estructural en los Planos 1 “Estructura Territorial” y 4 “Modos de
Intervencién. Acciones Estructurales y Operaciones Estratégicas”, solo representa
la relacién espacial entre dos puntos del territorio, sin implicar la sugerencia de una
traza para la misma.

- Habida cuenta de las reformas de trazado y de seccion que se van a acometer en
la N-I entre Armifidn y Arifiez, y a la vista de las circunstancias que concurran en el
momento de elaborar el proyecto definitivo, sera la autoridad competente la que
decida entre la alternativa de cierre de la Autopista Armifidn-Eibar o una solucién
mixta que consista en la unidon de Etxabarri Ibiha con Armindén a través de la
conexion de la Autopista con la N-I en alguno de los puntos posibles entre Vitoria-
Gasteiz y Armifion.

- Tanto el trazado como las secciones y las conexiones seran decididas por el
organo competente siguiendo el procedimiento establecido en la legislacién
sectorial de aplicacion.

- A fin de asegurar la funcionalidad de las vias mencionadas, el érgano sectorial
competente debera proponer las acciones que procedan en los nudos actuales.

- En el momento de acometer la definicion del trazado habra de evitarse la afeccién
al acuifero de Subijana, Unidad Hidrogeolégica de interés estratégico para el
abastecimiento. Se sugiere ademas tomar en consideracion:

- La conveniencia de prever acceso directo al Parque Tecnoldgico y su entorno,
asi como al Area logistico-productiva-aeroportuaria del Arco de la Innovacion.
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- La necesidad de prever la reserva de suelo para futuras ampliaciones del

aeropuerto de Foronda que pudieran recogerse, mas adelante, en el Plan
Director del mismo.

5. Organismo impulsor

Departamento de Obras Publicas y Transportes, Urbanismo y Medio Ambiente,
Diputacion Foral de Alava. Departamento de Transportes y Obras Publicas, Gobierno
Vasco.
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Accion Estructural Ferroviaria AE-2
RED DE TRANSPORTE LIGERO

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-3, B-5Y C-5
Municipios: Irufia de Oca, Vitoria-Gasteiz, Elburgo, Alegria-Dulantzi, San Millan,
Iruraiz-Gauna, Salvatierra-Agurain.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo urbano. Suelo urbanizable. Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Aprovechar la infraestructura ferroviaria existente para diversificar la oferta de
transporte publico urbano e interurbano, simultaneando sobre la misma red un medio
ligero, versatil, que pudiera adaptarse a discurrir como un tren sobre las vias
existentes o bien como un tranvia, apartdndose de éstas, al callejear por tramas
urbanas.

La intencion es generar un recorrido “especializado” Nanclares/Foronda/Vitoria-
Gasteiz/Salvatierra-Agurain, con posibles extensiones futuras.

4. Criterios de aplicacion

- Utilizacion de la infraestructura ferroviaria de largo recorrido, o del antiguo canal
ferroviario, entre Vitoria-Gasteiz, y Salvatierra-Agurain.

- Continuar el recorrido hasta Nanclares de la Oca. Sopesar la conveniencia de
utilizar el canal ferroviario existente o prolongar el recorrido en paralelo a la N-102,
con la ventaja anadida de servir a los nuevos desarrollos residenciales y de
actividades econémicas del Oeste de Vitoria-Gasteiz y alcanzar el nucleo urbano
de Nanclares discurriendo por las nuevas intervenciones estratégicas de la “puerta
de Alava”.

- Verificacion y/o ajuste del posible recorrido por el consolidado urbano de Vitoria-
Gasteiz, evitando “perder” las oportunidades que brinda la intervencién tanto para
recualificar espacios urbanos como para disminuir la incidencia del transporte
rodado en el interior de la ciudad. La experiencia de diversas ciudades del entorno
europeo muestra la idoneidad de los medios ligeros de transporte para discurrir por
la malla urbana y su compatibilidad con el peatdn y la bicicleta.

- Prever la realizacion de un proyecto paisajistico-funcional unitario para la
adaptacion del pasillo ferroviario -en el tramo liberado de los traficos de largo
recorrido- a su nueva funcion, cuidando la integracion funcional y ambiental del
nuevo medio en el entorno y aprovechando la intervencién para propiciar, en su
caso, la recualificacion o remate de los bordes urbanos.
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- Estudiar la conveniencia de prolongar el recorrido hasta el aeropuerto de Foronda.

- Considerar la oportunidad de ampliar el recorrido Vitoria-Gasteiz/Salvatierra-
Agurain, mediante nuevos tramos que se alejaran puntualmente de la linea
existente a efectos de apoyar posibles nuevos desarrollos en la Llanada.

- Se aconseja, en los tramos coincidentes con los traficos regionales o de largo
recorrido, situar las paradas fuera de la via comun, incrementando el nimero de

vias en el area de detencidon o situando las paradas en las posibles nuevas
extensiones de aproximacion a nucleos urbanos.

5. Organismo impulsor

Departamento de Obras Publicas y Transportes, Urbanismo y Medio Ambiente y
Administracién Local de la Diputacién Foral de Alava. RENFE. Euskotren.
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Accion Estructural Paisajistico-ambiental AE-3
RECORRIDO FERROVIARIO DEL RIO BAYAS

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-2
Municipios: Urkabustaiz, Cuartango, Ribera Alta.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo urbano. Suelo no urbanizable.

3. Objeto

El aprovechamiento conjunto de la infraestructura ferroviaria existente y del paisaje
labrado por el rio dan lugar a este recorrido de caracter cientifico-cultural-recreativo.

La geomorfologia de la zona es perfecta para que el hilo conductor del itinerario sea el
rio como “constructor” de formas y relieves y como ecosistema singular, el de una
garganta encajada en una zona de transicion climatica.

La existencia del tendido ferroviario y su limitada utilizacién actual favorecen la
incorporacion de un servicio simultaneo, complementario -propio de dias festivos o
vacaciones- a través de un medio ligero sobre railes, cuyas unidades moviles se
adapten a la infraestructura existente.

El nuevo modo de transporte permitiria organizar un recorrido acotado y dirigido, de
caracter turistico-recreativo, en el que las paradas se comportarian como elemento
focalizador de la instalacion de otros servicios o dotaciones, generando un cierto
dinamismo en el entorno y permitiendo el conocimiento de los grandes valores
naturales y patrimoniales con que cuenta este lugar.

4. Criterios de aplicacion

- El medio de transporte utilizado sera el ferroviario, aprovechando la infraestructura
existente y la versatilidad, confort y menor impacto ambiental de los nuevos medios
ligeros.

- Los equipamientos y servicios deberian quedar ligados a las estaciones o puntos
de parada del tren.

- El estudio detallado para el disefio de la ruta deberia incluir el patrimonio natural y
cultural.

- Se tratara de afectar lo menos posible al ecosistema original. Si se pretende hacer
conocer la vegetacion y fauna del interior del rio, se aconseja “recrearlas” en el
entorno inmediato del mismo, evitando asi hacer alguna de las obras necesarias
para permitir una observacion directa de la vida y el biotopo fluvial.
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- Se protegera el tramo del rio entre Lukiano y Abornikano, por existir un enclave
virgen de robledal en fondo de valle

5. Organismo impulsor

Departamento de Agricultura, Obras Publicas y Transportes, Urbanismo y Medio
Ambiente y Administracion Local de la Diputacion Foral de Alava. Departamento de
Industria, Comercio y Turismo del Gobierno Vasco. Municipios. RENFE. Euskotren.
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Accion Estructural Paisajistico-ambiental AE-4
RECORRIDO RECREATIVO ULLIBARRI-ARAYA

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-1, B-3y C-3
Municipios: Legutiano, Arrazua-Ubarrundia, Elburgo, Barrundia, San Millan,
Zalduondo, Asparrena.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo urbano. Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Este recorrido se disefia aprovechando el privilegiado entorno natural de pueblos
encadenados en las faldas de la Sierra de Urkilla y la riqueza ornitolégica de la zona,
acrecentada por la presencia de los embalses del Zadorra.

Pretende contribuir a evidenciar las cualidades del ambito, reforzando una sefia de
identidad propia que contribuya a otorgar un mayor protagonismo al mismo dentro del
territorio integrado de Alava Central.

4. Criterios de aplicacion

- Los equipamientos y las paradas propuestas se localizaran de acuerdo con un
analisis tematico del area desde el punto de vista ornitolégico, que no soélo incluira
las particularidades de la avifauna sino su relacién con el entorno.

- Deberia considerarse, en su caso, la necesidad de modificar la seccion del viario
sobre el que se organiza el recorrido, para garantizar la seguridad de los diversos
traficos que puedan convivir en él (bidegorri, camino peatonal...). En principio, el
tratamiento de sus bordes deberia considerar especialmente las cuestiones de
drenaje y la resolucion de los elementos de sefalizacién y seguridad, los cuales se
aconseja resolver en madera. Deberia conseguirse en todas las intervenciones un
aspecto ambiental no agresivo con el medio.

- Se recomienda prever areas destinadas a aparcamiento en las proximidades de los
puntos de atraccién de la ruta, evitando amplias superficies continuas. Si bien no
se considera que esta actividad atraiga a una demanda masiva, las areas de
aparcamiento deberian fraccionarse y mantener un tratamiento de integracién al
medio, favoreciendo la creacién de espacios de sombra, arbolados con especies
autoctonas.

- Se deberia jalonar el recorrido con equipamientos tematicos (colecciones
relacionadas con el mundo de las aves, huevos, nidos, formas de adaptacion de
éstas al medio, observatorios, importancia en las cadenas troficas de las aves...)
localizados en los nucleos de poblacion de la ruta.
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- Deberia perseguirse también la ubicacion de talleres y actividades tematicas sobre
la importancia de las aves en los ecosistemas y los paisajes. Se aprovecharan,
cuando sea posible, edificaciones existentes en el interior de los nucleos
atravesados por la ruta, generando asi posibilidades de aprovechamiento de otro
tipo de equipamientos y servicios que existan o puedan surgir en los pueblos.

5. Organismo impulsor

Departamento de Agricultura, Urbanismo y Medio Ambiente de la Diputacion Foral de
Alava. Ayuntamientos.
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Accion Estructural Paisajistico-ambiental AE-5
RECORRIDO AGRICOLA DEL ZADORRA

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-1y C-5
Municipios: Barrundia, Elburgo, Iruraiz-Gauna, Salvatierra-Agurain, San Millan.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo urbano. Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Apoyo al uso agricola de los suelos con mayor valor productivo del entorno del
Zadorra.

Se proponen estos recorridos como ejes preferentes para la ubicacion de los servicios
necesarios a la actividad agricola.

4. Criterios de aplicacion

Se deberia buscar el acuerdo general de los colectivos agrarios interesados para
determinar las necesidades de servicios comunes por ellos demandados y su
localizacidon mas adecuada, conforme a las previsiones de desarrollo agrario.

Para potenciar la significacién de estos recorridos deberia concentrarse sobre los
mismos demandas de puntos de recogida de residuos agrarios, especializando
contenedores y medios de recogida.

Deberia valorarse que se trata de una zona idonea para la ubicacién de
instalaciones propias para la formacion en las Buenas Practicas Agrarias, tanto
desde el punto de vista profesional como desde el mas genérico de la educacion
ambiental.

Se deberia tener como objetivo preferente, en relacién con el resto de acciones
ambientales, la restauracion en el entorno de la cubierta vegetal arborea mediante
la creacion de bosquetes y setos vivos en el entramado parcelario agricola y la
regeneracion de los bosques de ribera en las margenes de los rios y arroyos
préoximos.

Podria compatibilizarse el uso agrario predominante del recorrido con otros de tipo
senderista o cicloturista. Las acciones principales para conseguir este objetivo son
las relacionadas con el acondicionamiento de los caminos y la ordenacién de los
diferentes tipos de trafico.

5. Organismo impulsor

Departamento de Agricultura y Urbanismo y Medio Ambiente de la Diputacion Foral de
Alava.
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Accién Estructural Paisajistico-ambiental AE-6
ITINERARIO DEL APROVECHAMIENTO DEL MEDIO

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-1, B-3, B-5, B-6, C-6 y B-9
Municipios: Legutiano, Arrazua-Ubarrundia, Vitoria-Gasteiz, Iruraiz-Gauna, Elburgo,
Alegria-Dulantzi, San Millan, Arraia-Maeztu, Campezo.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo urbano. Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Reutilizar una antigua plataforma ferroviaria para generar un recorrido alternativo que
permita “acercar’ la Comarca de la Montafia al resto del territorio de Alava Central,
poniendo en evidencia la riqueza de este extenso ambito.

Se utiliza la traza del antiguo ferrocarril Vasco-Navarro de via estrecha que unia la
estacién navarra de Estella con la guipuzcoana de Mekolalde, pasando por Vitoria-
Gasteiz.

Se trata de un itinerario de caracter alternativo. Su trazado recorre un relieve abrupto y
un paisaje heterogéneo. Estos elementos unidos a la posibilidad de observar muchos
de los procesos y modos a través de los que el hombre ha aprovechado los recursos
del medio dan lugar a un recorrido de caracter didactico.

Se deberia jalonar el recorrido de pequeinos nucleos tematicos en los que se recrearan
los procesos de explotacién de cada uno de los sectores: los bosques, la madera y
otros productos forestales; los cultivos y su proceso de transformaciéon para el
consumo; la extraccion de materiales geoldgicos y su preparacion para los multiples
usos de que son objeto.

4. Criterios de aplicacion

- El ndcleo tematico deberia ser en este caso el aprovechamiento del medio: la
obtencion de recursos forestales, la transformacion de los bosques en zonas de
cultivo, los modos de cultivo y transformacion de los productos agrarios, la
obtencion de recursos minerales, etc.

- La plataforma de las vias del tren, levantadas en 1967, seria el eje estructurante
de todo el itinerario. Sobre la misma se previeron en su dia -por el Departamento
de Urbanismo, Arquitectura y Medio Ambiente de la Diputacion Foral de Alava-
acciones de recuperacién ambiental.

- El itinerario, ademas de los equipamientos tematicos que se puedan disefar y la
sefalizacién adecuada, deberia proveer los servicios que faciliten el desarrollo de
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actividades de tipo senderista y cicloturista. Como complemento de la Operacion
Estratégica OE-10 “Foco de articulacion territorial de Eguileta”, podrian preverse
pequeios albergues o0 zonas de acampada controlada de baja capacidad,
equipados con los servicios minimos imprescindibles y apoyados en la oferta de
los pueblos de Arraia-Maeztu y Santa Cruz de Campezo.

5. Organismo impulsor

Departamento de Agricultura, Administracion Local y Urbanismo y Medio Ambiente de
la Diputacién Foral de Alava. Ayuntamientos.
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Accion Estructural Paisajistico-ambiental AE-7
RECORRIDO INTERCOMARCAL DEL SUR DE ALAVA

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-6 Y B-9 (La accién pretende continuarse en el condado de Trevifo.)
Municipios: Vitoria-Gasteiz, Pefiacerrada.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Se pretende generar un elemento de integracion del sur del territorio alavés,
superando la ruptura funcional que implica la existencia del Condado de Trevifio ajeno,
administrativamente, a la regién vasca. Y reforzar la relacion entre las Comarcas de la

Llanada y la Montafia y de ambas con el Area Funcional de La Rioja.

Se trata de una ruta que aprovecha los contrastes paisajisticos del sur de Alava,

favorece la relacion con la Rioja Alavesa y ofrece en su recorrido puntos tan singulares
como el yacimiento de ambar de Pefiacerrada. Se dibuja este itinerario, en su mayor

parte, sobre la A-2124 que atraviesa el Condado de Trevifio.

4. Criterios de aplicacion

El planteamiento principal de esta ruta sera el del fomento de la relacion con los
sectores meridionales del Territorio Historico desde Vitoria-Gasteiz. Se trata por
tanto de tramos pensados para el paseo, con un ligero equipamiento informativo y
direccional, que permitan su transito tanto en paseos cortos desde la capital como
en rutas de varios dias de duracion.

La vertiente norte de los Montes de Vitoria ofrece excelentes posibilidades para la
observacion vy el disfrute de masas boscosas de quejigares y hayedos que puede
apoyarse en la instalacion de ligeros paneles explicativos y el senalamiento de los
lugares de interés.

El punto de mayor atractivo de la ruta deberia centrarse en el yacimiento de ambar
de Penacerrada-Urizaharra. Constituye un excelente foco de atenciéon en torno al
cual disefiar el Centro del Ambar y los equipamientos que se consideren
necesarios para la atraccion de visitantes y la dotacién al nucleo en el que se ha
encontrado el yacimiento.

La ubicacion del centro de interpretacion o museo o centro de actividades, debe
pensarse para proteger la confidencialidad del yacimiento original.
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- Salvo en el caso de Penacerrada-Urizaharra los equipamientos de la ruta tendrian
que ser muy ligeros y los servicios estar apoyados en los existentes en los
pueblos.

- La Rioja Alavesa deberia estar presente como destino final de la ruta,
introduciéndose los elementos de atraccion necesarios para conseguir la
continuidad buscada.

- Se procurara coordinar la intervencion -a efectos de mantener la concepcion y
continuar el tratamiento del recorrido a través del Condado de Trevifio- con las
Autoridades locales del Condado, promoviendo el reforzamiento de las relaciones
con el enclave castellano.

5. Organismo impulsor

Departamento de Cultura, Obras Publicas y Transportes, Urbanismo y Medio Ambiente
y Administracién Local de la Diputacion Foral de Alava. Ayuntamientos.
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Accién Estructural Paisajistico-ambiental AE-8
ITINERARIO ALTERNATIVO DEL NOROESTE

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-3 y B-2
Municipios: Vitoria-Gasteiz, Zigoitia, Zuia, Urkabustaiz.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo urbano. Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Se persigue la conexion del Parque Natural del Gorbea, y su ambito de influencia, con
Vitoria-Gasteiz mediante una ruta para modos de transporte alternativos.

Partiendo de la circunvalacion de Vitoria-Gasteiz se propone la adecuacion de un eje
de caracteristicas apropiadas para compatibilizar varios tipos de transito que engarce
el rosario de pueblos que, a partir de Apodaca, van adentrando al viajero en un paisaje
rural de predominio ganadero, bastante diferente de los que se pueden observar en el
resto de Alava.

El principal objetivo es el de hacer confluir todos los esfuerzos que se estan realizando
en torno al Parque Natural para la orientacion de la zona hacia un turismo rural de
calidad.

4. Criterios de aplicacion

- La economia ganadera, su paisaje y sus productos deberian ser el nucleo tematico
para la organizacion de este itinerario.

- El Parque Natural del Gorbea, su centro de interpretacion, un potencial Centro de
Investigaciones Ambientales y todas las actividades e itinerarios asociados a él,
deberian establecerse como el foco principal de atraccion de la zona,
estableciendo una aproximacioén lenta que permita disfrutar y aprovechar el resto
de los servicios y equipamientos que de manera aislada existen en los pueblos de
la vertiente meridional de esta montafia emblematica.

- El recorrido tendria que ser paralelo a la autovia N-622 hasta las proximidades de
Letona, siguiendo posteriormente -en direccién al Noroeste- la traza de la antigua
carretera N-622 hasta Murguia.

- Deberia contemplarse la construccion de un carril ciclista compatible con el uso
peatonal -prevision que condicionara su dimensionamiento- que dé continuidad al
recorrido desde la circunvalacion de la N-I. El mismo deberia ejecutarse
cumpliendo prescripciones de seguridad y de integracién al medio que atraviesa. El
recorrido deberia acoger areas de descanso con vegetaciéon arbdrea autoctona.

112



- Tendria que conectarse esta ruta con el “Recorrido ferroviario del rio Bayas”, que
tiene su cabecera en lzarra.

- Se sugiere aprovechar las denominaciones de origen y la calidad de los productos
de la tierra para “individualizar” esta comarca montafnosa de caracter atlantico en
los esquemas de turismo rural del Territorio Histérico.

5. Organismo impulsor

Departamento de Agricultura, Urbanismo y Medio Ambiente y Administracion Local de

la Diputacién Foral de Alava. Departamento de Industria, Comercio y Turismo del
Gobierno Vasco. Ayuntamientos.
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Accién Estructural Paisajistico-ambiental AE-9
CAMINO DE SANTIAGO

Recomendaciones a las Administraciones Sectoriales

1. Localizacion

Fragmentos: B-1, B-3, B-5, B-6, B-8, B-9, C-3, C-5

Municipios: Zalduondo, San Millan, Salvatierra-Agurain, Iruraiz-Gauna, Alegria-
Dulantzi, Elburgo, Vitoria-Gasteiz, Iruna de Oca, Armifidn, Ribera Baja, Berantevilla,
Zambrana.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo urbano. Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Recuperar y potenciar la ruta de peregrinacion a lo largo de la calzada medieval, que
discurre desde la boca sur del tunel de San Adrian en Zalduondo hasta Rivabellosa
(Ribera Baja), desde donde se adentra en Burgos, poniendo en evidencia los grandes
valores naturales y patrimoniales que jalonan el recorrido.

Se trata de un itinerario de caracter turistico- cultural. Su trazado recorre un relieve y
paisaje heterogéneos, favoreciendo la relacién de las Comarcas de La Llanada y
Valles Alaveses y de ambas con el Area Funcional de La Rioja.

Destacan como cascos histéricos adscritos al Camino los de Salvatierra-Agurain,
Alegria-Dulantzi y Vitoria-Gasteiz

4. Criterios de aplicacion

- El régimen de proteccién de este ambito es el recogido en el Decreto 14 / 2000, de
25 de enero, por el que se califica como Bien Cultural con la categoria de Conjunto
Monumental el Camino de Santiago, afectandole el denominado en éste “Camino
del Interior”.

- El patrimonio cultural del Camino es uno de los elementos que confieren riqueza y
diversidad al Area Funcional, convirtiéndola en un destino atractivo. El interés
ludico-recreativo, unido al conocimiento propio del patrimonio cultural constituye
una de las estrategias a desarrollar.

- En el tratamiento del camino deben considerarse cuestiones como el drenaje y la
resoluciéon de los elementos de sefializacion. Deberia conseguirse en todas las
intervenciones un aspecto ambiental no agresivo con el patrimonio cultural.

- Los equipamientos de la ruta habran de ser ligeros y los servicios estar apoyados
en los existentes nucleos de poblacion.
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- Se recomienda prever areas destinadas a aparcamiento en las proximidades de los
puntos de atraccion de la ruta, evitando amplias superficies continuas. Tales areas
deberian fraccionarse y mantener un tratamiento de integracion al medio,
favoreciendo la creacién de espacios de sombra, arbolados con especies
autéctonas.

- Se procurara coordinar la intervencion -a efectos de mantener la concepcion y
continuar el tratamiento del recorrido a través del Condado de Trevifio- con las
autoridades locales del Condado, promoviendo el reforzamiento de las relaciones
con el enclave castellano.

5. Organismo impulsor
Departamento de Cultura y Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno

Vasco. Departamento de Cultura, Agricultura, Urbanismo y Medio Ambiente y
Administracion Local de la Diputacion Foral de Alava. Ayuntamientos.
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TITULO IV

FICHAS
DE
OPERACIONES ESTRATEGICAS



Se regulan las siguientes Operaciones Estratégicas:

OE-1 Espacio territorial Subijana-Morillas / Pobes.

OE-2 Arco de la Innovacion Norte:
Complejo logistico-productivo-aeroportuario.

OE-3 Arcodela [nnovacién Sur:
Puerta de Alava-Jundiz.

OE-4 Consolidacion del nucleo urbano de Araya.

OE-5 Foco de articulacion territorial de Salinas-Berguenda-Espejo.
OE-6 Consolidacion territorial de Salvatierra-Agurain.

OE-7 Foco de articulacion territorial de Eguileta.

OE-8 Centro de interpretacion medio ambiental de Izki.

OE-9 Actividades economicas en el Arco sur.

OE-10 Nuevo espacio territorial dotacional de Pefiacerrada-Urizaharra.

OE-11 Nuevos desarrollos en Santa Cruz de Campezo.
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Operacion Estratégica OE-1
ESPACIO TERRITORIAL DE SUBIJANA MORILLAS / POBES

Determinaciones Vinculantes

1. Localizacion

Fragmento: B-2.
Municipio: Ribera Alta.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Generar un foco de articulacion territorial que actie como rétula en la interseccion del
eje de conexidon comarcal Llanada-Valles con el recorrido ferroviario tematico-
alternativo del rio Bayas, permitiendo superar y reforzar el quiebro de la traza de la A-
2622.

4. Criterios de aplicacion
De consideracion obligatoria:

- Concebir el foco de articulacién territorial como espacio propicio para el
asentamiento de usos y actividades al servicio de ambitos territoriales de mayor
alcance, como forma de fortalecer el peso relativo de la Comarca de los Valles en
el conjunto de Alava Central.

- Incluir en la concepcion global de la Operacion el area de Actividades Econdmicas
de Anuzita.

- Generar en el foco de articulacion un area residencial con el numero de viviendas
suficiente para adquirir peso territorial, derivado de los componentes c1, c2, c3 y c4
de la férmula establecida en la Regulacién Genérica RNC-5 “Cuantificaciéon
residencial”.

- Mejorar la red de carreteras del foco de articulacion y construir nuevos tramos si
fueran precisos, con objeto de eliminar los problemas viarios existentes.

- Preservar los suelos de alto valor agrolégico del valle del Bayas para el
mantenimiento de la actividad agraria y el paisaje a ésta asociado, como elemento
de reforzamiento de la estructura lineal norte-sur de este espacio territorial. Acorde
a este objetivo, los suelos sujetos a los distintos usos analizaran en detalle el
impacto ambiental, optando por la generacién de espacios de poca densidad y alta
calidad edificatoria.
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Recomendaciones:

- Estudiar la posibilidad de crear un espacio equipado, vinculado al nuevo recorrido
ferroviario, proximo a Subijana-Morillas.

- Contemplar la conveniencia de crear un area acotada de usos terciarios
(hospedaje, hosteleria, servicios vinculados al tiempo libre, comercio vinculado a la
artesania local, etc.) en el emplazamiento de gran accesibilidad determinado por el
enlace existente entre la A-68 y la A-2622 que, con posibilidad de localizarse al
otro lado de la carretera de acceso al Area de Actividades Econdmicas de Anuzita,
pudiera contribuir a potenciar el valor estratégico de aquélla y a cualificarla con el
aporte de servicios, creando una sinergia positiva entre ambos emplazamientos.

- Considerar la oportunidad de ir introduciendo en la accidon municipal el desarrollo
de espacios mixtos que permitan conciliar el mantenimiento de suelos rusticos con
otros usos fuertemente integrados a los mismos, sea residencia con huertos,
actividades productivas compatibles, areas equipadas, etc. Ello deberia
enmarcarse en la busqueda de implantaciones que posibilitaran la creacién de
espacios territoriales mas complejos y adaptados a las nuevas valoraciones del
entorno medioambiental en el que se implantan los usos y a nuevas relaciones,
menos convencionales y mas integradoras, entre distintas actividades.

El desarrollo de estas pautas exigira imponer principios de buen hacer que
garanticen los resultados, no sélo asegurando una apropiacién del medio de bajo
impacto sino, también, entendiendo que la creaciéon de este tipo de espacio
territorial puede constituir, por su singularidad, elemento de atraccién para
demandas de asentamiento insatisfechas de un entorno territorial bastante mas
amplio.

5. Organismo impulsor

Departamentos de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y de Agricultura y
Pesca del Gobierno Vasco. Departamentos de Obras Publicas y Transportes, de
Urbanismo y Medio Ambiente, de Agricultura, de Administracion Local de la Diputacion
Foral de Alava. Ayuntamiento.
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Operacion Estratégica OE-2
) ARCO DE LA INNOVACION NORTE:
COMPLEJO LOGISTICO-PRODUCTIVO-AEROPORTUARIO

Determinaciones Vinculantes

1. Localizacién

Fragmento: B-3.
Municipio: Vitoria-Gasteiz, Legutiano.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable. Suelo urbano. Sistema general de transportes y comunicaciones
de Foronda.

3. Objeto

La razén fundamental de esta Operacion Estratégica (lo es por excelencia, en tanto
intervencion clave del Arco de la Innovacion) es posibilitar el desarrollo de las
potencialidades de Foronda como aeropuerto de carga, aprovechando las ventajas
comparativas de su infraestructura, posicién territorial y suelo disponible, para generar
en su entorno un espacio productivo estrechamente vinculado a las actividades
logisticas y a la actividad industrial dependiente de la localizacion a pie de pistas.

Las diferentes iniciativas llevadas a cabo por los Ayuntamientos en sus planeamientos
municipales (especial trascendencia tienen para el ambito las recogidas en el Plan
General de Vitoria-Gasteiz, de reciente aprobacién) contribuyen, a su vez, a propiciar
el desarrollo de esta Operacion:

a) Suelo urbanizable sin determinaciones en el entorno aeroportuario.

b) Ampliacién del Parque Tecnoldgico de Mifiano.

c) Centro comercial de Etxabarri-lbifia.

d) Supresion de la segunda pista de despegue-aterrizaje, de acuerdo con el Plan

Director del Aeropuerto de Foronda.

4. Criterios de aplicacion
De consideracion obligatoria:
De caracter general

- La normativa aplicable referente al Sistema General Aeroportuario es la siguiente:

- Orden del Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 por la que
se aprueba el Plan Director del aeropuerto de Vitoria.

- Real Decreto 2591/1998 de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General
y su Zona de Servicio.
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- Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60 de 21 de julio
(B.O.E. de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea, modificada por Ley 55/99 en lo
referente a Servidumbres Acusticas, y Decreto 584/72 de 24 de febrero (B.O.E.
de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto
2490/1974 de 9 de agosto (B.O.E. de 11 de septiembre).

- Real Decreto 2243/1979 de 14 de septiembre (B.O.E. de 29 de septiembre),
por el que se modifican las servidumbres aeronauticas establecidas en el
aeropuerto de Vitoria.

- El perimetro de delimitacion del Area correspondiente al Sistema General
Aeroportuario sera, al menos, la Zona de Servicio Aeroportuaria que figura en el
Plan Director.

- Al ser el aeropuerto de Vitoria de interés general, corresponde al Ministerio de
Fomento, con caracter exclusivo, la ordenacion del Sistema General Aeroportuario
a través de un Plan Director. Las recomendaciones realizadas en esta Ficha que
pudieran afectar competencias del mismo seran entendidas solamente como
sugerencias a una futura modificacién que pudiera facilitar e impulsar el desarrollo
de esta Operacion Estratégica.

- Dada la alta calidad agrologica de la zona, el planeamiento compatibilizara la
potencialidad logistico productiva del territorio del entorno aeroportuario
aeroportuario con la alta calidad agroldgica de los suelos proponiendo, en su caso,
estrategias de reposicion de la superficie agricola suprimida.

- La ordenacion del territorio de esta Operacion Estratégica tendra una
consideracion especifica hacia la problematica de la inundabilidad de algunas
Areas ante los diferentes periodos de avenidas y ante su emplazamiento sobre el
acuifero cuaternario de Vitoria-Gasteiz, disefiando una propuesta infraestructural y
de ordenacion de usos acorde con tal caracteristica.

Respecto a los usos

- A pesar de que en el Arco de la Innovacion la alternancia fundamental de espacios
naturales/rurales y susceptibles de ser urbanizados se halla asegurada por la
sujecion de los distintos ambitos del mismo a los Procesos de Transformacion
Territorial y Recualificacion Territorial -vinculandose la transformacién a usos
urbanos de parte de esos ambitos con la intervencion prioritaria en otros,
productiva o ambientalmente protegibles-, debera tomarse en consideracion:

- Que los suelos sujetos al Proceso de Transformacion Territorial no conllevan,
necesariamente, urbanizacion continua, siendo deseable que alberguen en su
interior bolsas de suelos libres de urbanizacion.

- Que dichas bolsas deberan alcanzar una entidad superficial adecuada para
permitir el correcto desarrollo y mantenimiento de las actividades presentes en
las mismas.

- Que debera evitarse la permanencia de suelos que, en funcién de su escasa
magnitud o de la posicion y/o relacién con los usos del entorno, puedan
convertirse en residuales, previendo su integracién a algunos de los destinos
contemplados en la actuacién.
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- El suelo urbanizable sin determinaciones relativo al Parque Tecnoldgico de Mifiano
se desarrollara con las siguientes pautas de ordenacion:

- Considerar como limite septentrional del Area a desarrollar, la traza de la A-1
(autopista Vitoria-Gasteiz - Eibar).

- Incorporar al desarrollo de los suelos urbanizables el espacio intersticial
delimitado por éstos, la N-240 y la A-1 (Vitoria-Gasteiz - Eibar).

- Generar una banda verde continua, de proteccion, a lo largo de la A-1 (Vitoria-
Gasteiz - Eibar).

- En lo referente a la afeccion acustica, no se permiten usos residenciales o
dotacionales educativos o sanitarios en los terrenos dentro de las curvas is6fonas
de Leq dia = 60 dB(A) y Leq noche = 50 dB(A). Con objeto de delimitar dicha
envolvente se tendran en cuenta las huellas sonoras del Plan Director para la
configuracion actual y desarrollo previsible, o las que en su dia puedan utilizarse,
mas restrictivas, aumentando el Area afectada.

Respecto a las infraestructuras

- El érgano competente en materia de carreteras, ademas de resolver la union
Etxabarri Ibifa-Armindn a su paso por el Arco de la Innovacion, debera dar
solucion a los problemas de conexidon e interrelacion de aquélla con las distintas
piezas del Arco y de la ciudad de Vitoria-Gasteiz.

Recomendaciones:

Respecto a los usos

- Enrelacion a la ampliacion del Parque Tecnoldgico considerar la conveniencia de:
- Desarrollar un Area dotacional en el espacio delimitado entre la A-1 (Vitoria-

Gasteiz - Eibar) y la N-240, al Norte de los suelos urbanizables, al servicio del

Area de actividades econdmicas y de los nucleos urbanos del entorno.

- Implantar alguna dotacion singular en el extremo suroccidental del desarrollo
reforzando una necesaria conexion con la N-622.

- Implantar usos terciarios en las proximidades de la A-1 (Vitoria-Gasteiz - Eibar)
si se logra construir un acceso directo al Area tecnologica desde la misma.

- En relacién al entorno logistico-productivo-aeroportuario analizar la oportunidad de
mantener las siguientes pautas de ordenacion:

Entorno aeroportuario
- Acoger en el ambito oriental aquellas actividades productivas caracterizadas
por demandar la proximidad a pistas, ya sean de caracter logistico, de

produccion o ensamblaje de componentes aeronauticos, fabricacion de
aparatos de vuelo o medios de transporte aéreo, etc.
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- Prever las Areas de movimiento necesarias, vinculadas a la pista de rodadura
(y sobre todo si el Plan Director mantuviera la negativa a una segunda pista),
en la organizacion espacial de las actividades.

- Considerar las Areas de aparcamiento y de carga y descarga como objeto de
especial atencién en su resolucion, pudiendo resultar comunes para varias
empresas.

- Mantener en posibles futuras ampliaciones de las Areas aeroportuarias
(terminales, servicios, catering, depdsitos de combustible, etc.), y mientras los
requerimientos funcionales propios lo hicieran posible, la posiciéon paralela a la
pista que actualmente presentan estos servicios.

Entorno del Rio Zaias

- Organizar, tomando como eje verde estructurante el rio, un parque
empresarial, de baja densidad, con fuerte presencia de espacios libres y una
elevada calidad ambiental en su resolucién, con el objeto de conformar un
espacio articulador de los nucleos urbanos existentes en el entorno
aeroportuario. Deberian dominar las actividades con elevado grado de
terciarizacion vy, vinculado a la creacion de un posible futuro nuevo acceso
desde la conexion Etxabarri Ibina/Armifidn a la zona, localizarse en las
proximidades del mismo el hotel aeroportuario.

- Al desarrollarse esta actuacibn en suelos de alta vulnerabilidad a la
contaminacion de acuiferos -al igual que el mismo aeropuerto de Foronda y la
ciudad de Vitoria-Gasteiz en su conjunto- deberan cumplirse estrictamente las
condiciones impuestas en la materia por la normativa sectorial especifica. El
riesgo de contaminacién, como se demuestra en la ciudad, no constituye un
impedimento al desarrollo urbano sino el condicionamiento del mismo al
cumplimiento de unas normas.

- Evaluar necesidades de insonorizaciéon en las edificaciones para asegurar la
necesaria calidad ambiental en el interior de las mismas.

- Recurrir, en los nucleos urbanos preexistentes, a la forestacion como forma de
proteccion y articulacion al resto de la actuacién. Deberia favorecerse la
recomposicion del bosque de ribera y preferenciar la utilizaciéon de especies
autéctonas.

Respecto a las infraestructuras

- Se sugiere la construccion de un acceso directo al Parque Tecnolégico desde la
A-1 (Vitoria-Gasteiz - Eibar), en las proximidades de Mifiano Menor, cuyo disefio
presente la urbanidad necesaria para convertirse en puerta de acceso al Area para
los recorridos de media-larga distancia.

- Considerar la conveniencia de organizar los accesos al Area tecnolégica desde la
ciudad a través de un nuevo eje viario que, desde la Circunvalacion de la N-l y
continuando la directriz suroeste/noreste de su arco occidental, permita la conexion
con la N-622 en las proximidades de Aranguiz y alcance la N-240 en Mifiano
Mayor, resolviendo en esos puntos el enlace con ambas carreteras. Este nuevo
eje, que podria responder a las caracteristicas de una via parque, se comportaria
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como elemento de articulacion de piezas del Arco de la Innovacion Norte.
Demandaria negociar posibles afecciones a la Base Militar de Araca.

- Analizar la oportunidad de prever la construccion de un tramo ferroviario de acceso
al aeropuerto, resolviendo la conectividad por este medio de transporte entre Areas
logistico-productivas: los nuevos desarrollos de actividad econdémica del
aeropuerto y Jundiz-CTV. La importancia de esta conexion no radica tanto en las
posibilidades de intercambio entre la carga aérea y la ferroviaria (escaso casi
siempre), sino en el recurso que la accesibilidad ferroviaria significa para las Areas
productivas que, en gran medida, ven provistas sus materias primas, sobre todo en
el caso de componentes pesados, por este medio de transporte.

5. Organismo impulsor

Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y de Agricultura y Pesca
del Gobierno Vasco. Departamento de Obras Publicas y Transportes, de Urbanismo y
de Medio Ambiente y de Agricultura de la Diputacion Foral de Alava. AENA. Alava
Agencia de Desarrollo. Ayuntamiento.
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Operacion Estratégica OE-3
ARCO DE LA INNOVACION SUR
PUERTA DE ALAVA-JUNDIZ

Determinaciones Vinculantes

1. Localizaciéon

Fragmento: B-3.
Municipios: Iruna de Oca, Vitoria-Gasteiz.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable. Suelo urbanizable.

3. Objeto

Constituye una intervencién emblematica de caracter mixto, acotada entre la
acometida actual de la A-2622 en la N-I (con previsiones de modificacion en razon de
la nueva variante de Nanclares de la Oca) y el entorno proximo a la bifurcacion de la
Circunvalacion de Vitoria-Gasteiz y la N-102. Pretende impulsar la construccion de la
“nueva puerta de acceso a Alava’, actuaciéon de fuerte contenido simbdlico que
persigue alcanzar una gran significacion territorial al configurarse como el punto de
confluencia de las conexiones de estructura de los Valles y la Llanada sur, del acceso
a la ciudad de Vitoria-Gasteiz y de la cabecera sur del “Arco de la Innovacion”.

La intervencion pretende potenciar y difundir el valor arqueolégico del Monte de Jundiz
en cuyo entorno se hallan los yacimientos correspondientes al poblado de Jundiz, el
poblado de Arifiez y la ermita de San Juan de Jundiz. Partiendo de delimitar
claramente las zonas de yacimientos, la propuesta preve la creacion de itinerarios de
visita al monte con elementos de caracter didactico-cultural que, a modo de pequenos
hitos, permitan conocer la riqueza arqueoldgica del area y revelen al mismo tiempo los
procedimientos empleados para llevar a cabo las excavaciones.

En la confluencia de la N-I y la N-102, podria emplazarse una gran construccion
representativa destinada a sede de organismos publicos, culturales, recintos de
convenciones, exposiciones, celebraciones, etc., deberia convertirse también en
elemento central de la zona arqueolégica, aglutinando todas las actividades cuyo
punto de referencia fuera esta materia.

Los flancos sureste y noroeste de la actuacion deben responder en su tratamiento a la
particularidad ambiental del sitio y a potenciar el desarrollo cualificado de actividades
preexistentes y previstas. No obstante, la traza asumida por el Plan Territorial Sectorial
de la red ferroviaria de la CAPV para la nueva linea de velocidad alta, condiciona
enormemente la potencialidad de estos suelos, y sobre todo de los situados al
noroeste, al atravesarlos en diagonal afectando la parte central del ambito.

Al desarrollo de esta actuacion contribuyen las previsiones de suelo industrial de los
Planes Generales de Vitoria e Irufia de Oca, asi como las iniciativas publicas definidas
en el PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdémicas y de
Equipamientos Comerciales (Plataforma Logistica Intermodal; Poligono para
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Actividades de Transporte y Distribucion de Mercancias; y, ampliacion y consolidacién
del Poligono de Jundiz) con incidencia en el entorno.

4. Criterios de aplicacion
De consideracion obligatoria:
De caracter general

- La ordenacion del territorio de esta Operacion Estratégica tendra una
consideracion especifica hacia la problematica de la inundabilidad de algunas
Areas ante los diferentes periodos de avenidas y ante su emplazamiento sobre el
acuifero cuaternario de Vitoria-Gasteiz, disefiando una propuesta infraestructural y
de ordenacion de usos acorde con tal caracteristica.

Respecto a los usos

- Se compatibilizara el planeamiento entre los municipios de Irufia de Oca y Vitoria-
Gasteiz, en los vacios existentes entre Subillabide y Jundiz, poniendo en valor el
activo de los yacimientos arqueolégicos existentes en el ambito.

- El lateral noroccidental se destinara a actividades productivas, en base a las
implantaciones existentes y a las previsiones de planeamiento.

- El Monte de Jundiz se pondra en valor como ambito de notable valor arqueoldgico.
Se crearan itinerarios educativos-culturales con pequefios hitos que difundan las
cualidades arqueolégicas del entorno, incluyendo referencias del valioso
yacimiento situado entre Villodas y Trespuentes.

Respecto a las infraestructuras

- El 6rgano competente en materia de carreteras, ademas de resolver la union
Etxabarri Ibina/Armiidén a su paso por el Arco de la Innovacion, debera dar
solucion a los problemas de conexion e interrelacion de aquella con las distintas
piezas del Arco y de la ciudad de Vitoria-Gasteiz.

- Cuidar la resolucion del punto de encuentro entre la N-1 y la N-102, condicionado
por las directrices de los trazados de ambas vias,

- El tratamiento de los taludes ferroviarios debera garantizar la mejor integracién
posible del tren a la actuacién, asegurando el tratamiento paisajistico que permita
asociarlos a las zonas verdes de la intervencion.

- Incluir en la actuacion el tramo del Camino de Santiago (declarado Conjunto
Monumental) que discurre por el ambito.

Recomendaciones:
Respecto a los usos
- Impulsar la construccién de una edificacion representativa en la interseccion de la

N-I con la N-102, espacio de elevado caracter simbdlico que tiende a comportarse
como “puerta de acceso” al territorio.
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- El espacio productivo noroccidental deberia contemplar la implantaciéon de
servicios o industria escaparate conformando la fachada a la N-I.

- Se recomienda que el lateral suroriental de la actuacion se destine a actividades
dotacionales de gran consumo de suelo. Podria acoger instalaciones deportivas
donde pudieran ofrecerse los deportes mas tradicionales junto a aquellos que,
como es el caso de la hipica, demandan grandes extensiones de terreno. Se
recomienda no obstante complementar estas instalaciones con una extension
deportiva de uso publico, preferentemente situada en el extremo noreste, en
estrecha relacion con la construccion representativa situada en la interseccion de
la N-1y N-102.

- Valorar el asentamiento de usos terciarios frente a la interseccion de la N-I y N-
102.

- En el Monte de Jundiz se sugiere organizar los servicios necesarios a su nuevo
caracter de “area visitable”, al pie del mismo.

- Procurar generar una faja verde continua en los laterales oriental y occidental de la
Circunvalacion de la N-I que, por un lado, separe de la via las actividades
econdémicas previstas en la extensién del Poligono de Jundiz y, por otro, se
comporte como elemento de articulacion con las intervenciones de esta Operacién
Estratégica.

- Atender al mantenimiento e integracion de la vegetacion autdctona existente en la
ordenacion.

Respecto a las infraestructuras

- Proponer, en el Monte de Jundiz, distintos recorridos interiores del recinto
-previendo areas de aparcamiento en el inicio de los mismos-, posibilitando
opciones alternativas de visita.

- Deberia procurarse la integracion de las areas de aparcamiento en el entorno,
manteniendo para las mismas un tamafo acotado, fraccionandolas en su caso
para evitar la aparicién de amplias superficies con dicho destino.

5. Organismo impulsor

Departamentos de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y de Cultura del
Gobierno Vasco. Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Obras Publicas
y Transportes y de Administracién Local de la Diputacién Foral de Alava.
Ayuntamientos.
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) Operacion Estratégica OE-4
CONSOLIDACION DEL NUCLEO URBANO DE ARAYA

Determinaciones Vinculantes
1. Localizacion

Fragmento: C-3.
Municipio: Asparrena.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.

3. Objeto

La intervencion pretende incrementar el peso relativo de Araya -en concordancia con
la jerarquia asignada al Municipio dentro del sistema urbano de Alava Central- en base
a actuaciones simultaneas de distinto caracter procurando aprovechar y poner en
evidencia las cualidades ambientales del entorno.

La existencia en el ambito de los pabellones de la antigua planta siderurgica de Ajuria
Urigoitia, enclavada en un emplazamiento de alta calidad ambiental y excelentes
vistas, constituye una oportunidad de cara a su reconversion en centro dotacional,
contribuyendo a la recuperacién del patrimonio industrial de interés cultural en desuso
y, a su vez, a la dinamizacion social y econémica del entorno.

4. Criterios de aplicacion
De consideracion obligatoria:

- Generar un nuevo desarrollo residencial en Araya para albergar un numero de
viviendas derivado de los componentes c1, c2, ¢c3 y ¢4 de la férmula recogida en el
apartado de Regulacion Genérica RNC-5 “Cuantificacién Residencial”.

- Fortalecer la estructura del desarrollo urbano generando nuevas direcciones de
crecimiento, en consonancia con lo establecido en la Regulacion Genérica RNC-5
“Cuantificacién Residencial”.

- Cualificar la entrada al nucleo urbano asentando un uso singular rodeado de
amplios espacios libres. La creacion de un espacio dotacional, con actividades
complementarias en areas verdes, jerarquizaria el acceso desde la N-I, de por si
significativo en razon de la localizacion de las instalaciones industriales de
Asparrena-San Millan.

- Incluir en la actuacion el tramo del Camino de Santiago (declarado Conjunto

Monumental) que discurre por el ambito.

Recomendaciones:
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- Se recomienda estudiar detenidamente las posibilidades de recuperar las
instalaciones abandonadas de la antigua aceria para localizar en ellas un uso
dotacional de alcance comarcal.

- Si bien la eleccion de las actividades a desarrollar en el mismo sera,
necesariamente, objeto de un analisis mas pormenorizado y contrastado que
asegure su viabilidad, de cara a su desarrollo se apuntan las siguientes
sugerencias:

- Considerar la oportunidad de localizar un Centro de Artes Plasticas (musica,
danza, pintura, escultura, cine, etc.) de vanguardia, donde se posibilite la
investigacion, estudio y produccién de actividades artisticas experimentales.

- Organizar el Centro de forma que tengan cabida posibles usos
complementarios que contribuyan a ampliar la oferta principal.

- Potenciar las cualidades visuales del sitio de implantacion, mediante la
adecuada distribucion de puntos de observacion del paisaje.

- Adecuar el espacio destinado a aparcamiento a las caracteristicas ambientales
de la zona, evitando su impacto negativo en el entorno y aplicando las medidas
correctoras necesarias si éste resultara inevitable.

- Valorar la conveniencia de impulsar el crecimiento residencial hacia el noroeste, en
funcidon de las suaves ondulaciones de terreno, favoreciendo la aparicion de una
oferta residencial alternativa, en tipologias y organizacién a la existente en el
entorno.

5. Organismo impulsor

Departamento de Ordenaciéon del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.
Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente y de Administracion Local de la
Diputacion Foral de Alava. Ayuntamiento.
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Operacion Estratégica OE-5
FOCO DE ARTICULACION TERRITORIAL DE
SALINAS-BERGUENDA-ESPEJO

Determinaciones Vinculantes

1. Localizacién

Fragmento: A-4.
Municipios: Valdegovia, Afana.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Potenciar el espacio territorial de Espejo-Salinas a fin de que pueda actuar como rétula
de articulacién en la interseccion de los grandes conectores comarcales Llanada-
Valles y Montafia-Valles.

En linea con los planes de la Diputacion Foral, la intervencion incorpora la restauracion
del complejo de terrazas de extraccion de sal existente en Salinas de Afana desde la
época romana, con fines de indole productiva como de aprovechamiento cultural y
turistico.

Guarda correspondencia con la estrategia de generar un foco de atraccion territorial la
iniciativa existente de crear suelo de actividades econdmicas de rango comarcal en
este territorio.

4. Criterios de aplicacion
De consideracion obligatoria:

- Como punto de partida, las actuaciones en la zona deberan garantizar la
preservacion de la Zona Himeda de Salinas de Anana - Lago de Arreo y de su
sistema hidraulico subterraneo de recarga.

- Impulsar el desarrollo residencial en este espacio territorial, previendo un nimero
de viviendas que otorgue peso poblacional al enclave, derivado de los
componentes c1, ¢2, c3 y c4 descritos en los criterios generales recogidos en el
apartado de Regulacion Genérica RNC-5 “Cuantificacién Residencial”.

- Incluir en la ordenacién global de la actuacién, y como parte de la misma, el
Poligono Donuts de Valdegovia.

- Prever la localizacién de un area dotacional en la interseccion entre la A-2622 y la

A-2625 que pueda actuar como cabecera de la Comarca para el acceso a la
misma desde el sur, y convertirse en foco de atraccion complementario de aquéllos
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representados por el Complejo Salinero de Afana y el Parque Natural de
Valderejo.

- Crear un Complejo Salinero en funcién de las salinas de Afiana.

- Dada la calidad ambiental del entorno, las actividades a asentarse analizaran en
detalle el impacto en el medio, optando por la generacion de espacios de poca
densidad y alta calidad edificatoria.

Recomendaciones:

- Estudiar la viabilidad de generar, en el entorno de la interseccion entre la A-2622 y
la A-2625, incluyendo el Area dotacional propuesta e integrando el Poligono
industrial, un ambito singular, de identidad reconocible, que pudiera alcanzar
incidencia territorial y que, complementando el Parque de Valderejo y la reserva de
Sobrdn, posibilitara crear un itinerario de “parques” de gran valor ambiental (mas
alla de la regulacion legal que pudiera afectar a cada uno de ellos) que
caracterizara a la comarca de los Valles.

- La recuperacién de las salinas de Afana constituye una tarea de tal envergadura
que solo se podra determinar su alcance mediante un estudio profundo y cuidado
de viabilidad. La creacion del Complejo Salinero, por lo tanto, quedaria acotada en
su ambicién por los resultados de ese estudio. No obstante deberia tomarse en
consideracion:

- Restauracién y mantenimiento productivo de la antigua instalacién de las eras
existentes.

- Creacion de un complejo educativo-cultural basado en la descripcion del
antiguo procedimiento de obtencién de sal que pueda complementar la imagen
de “museo vivo” constituido por las eras en explotacion.

- Establecimiento de recorridos guiados por las instalaciones, organizacién de la
venta de productos como complemento de la atraccion turistica: la “flor” de la
sal, publicaciones, etc.

- Disefno de un plan de proteccion que limite el libre acceso al complejo salinero.
- Creacion de un pequefio museo que muestre las herramientas utilizadas en el
proceso de obtencién salina, los cambios tecnoldgicos registrados a lo largo del

tiempo, las multiples aplicaciones de la sal, etc.

- Organizacién de actividades que contemplen la participacion infantil-juvenil,
ocasional, en el proceso de cultivo y recogida de la sal.

- Atender especialmente a la vegetacion haléfila del entorno.

- Cuidar la resolucién de las areas de aparcamiento de tal forma que, ademas de
integrarse correctamente en el entorno, no interfieran ni en la actividad del
complejo salinero ni en la organizacion funcional del nucleo urbano.

- Se recomienda impulsar la ejecucion de la variante de la A-2625 para evitar la

travesia por el Casco urbano de Espejo, para lo cual habra que estar a lo que
dispongan los érganos competentes en materia de infraestructuras viarias.
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5. Organismo impulsor
Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y de Agricultura y Pesca

del Gobierno Vasco. Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Agriculturay
de Administracion Local de la Diputacién Foral de Alava. Ayuntamientos.
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) Operacion Estratégica OE-6
CONSOLIDACION TERRITORIAL DE SALVATIERRA-AGURAIN

Determinaciones Vinculantes

1. Localizacion

Fragmento: C-5.

Municipio: Salvatierra-Agurain, San Millan, Asparrena.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable. Suelo urbanizable.

3. Objeto

Inducir nuevos desarrollos en el nucleo urbano de Salvatierra-Agurain como forma de
consolidar y afianzar el peso territorial del mismo y su jerarquia en el sistema urbano
de Alava Central.

Dentro de las estrategias de consolidacion del nucleo de Salvarierra-Agurain, se
encuadran las iniciativas de suelos de actividad econdmica en el entorno de la N-I en
Asparrena y San Millan.

4. Criterios de aplicacion

De consideracion obligatoria:

- Generar un nuevo desarrollo residencial en Salvatierra con un nimero de viviendas
derivado de los componentes c1, c2, c3 y ¢4 descritos en los criterios recogidos en
el apartado de Regulacion Genérica RNC-5 “Cuantificacion Residencial”.

- Se estima fundamental el desarrollo desconexo de los crecimientos industriales
urbanisticos propuestos en Salvatierra-Agurain y en el entorno de la N-lI en
Asparrena- San Millan, y su consideracion de vacio positivo a potenciar.

- La disponibilidad territorial del ambito de Asparrena-San Millan otorga a este
territorio la cualidad de Reserva Estratégica para futuros asentamientos de
actividades econdmicas que demanden mucho suelo.

- Impulsar la consolidacion del asentamiento de actividades productivas iniciado en
Salvatierra hacia el oeste, favoreciendo la conformaciéon de una cabecera de usos
terciarios y de servicios a la produccion colindante con la N-I.

- Incluir en la actuacion el tramo del Camino de Santiago (declarado Conjunto
Monumental) que discurre por el ambito.
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Dado el emplazamiento de esta operacion en el entorno del Sistema de Embalses
del Zadorra, los desarrollos residenciales e industriales tendran una consideracion
especifica hacia los sistemas de vertidos, evitando su contaminacion.

Recomendaciones:

Remodelar la interseccion de la autovia N-I con la antigua traza de la carretera N-I,
generando una verdadera “puerta de entrada” al nucleo urbano desde el oeste, a
través de sus desarrollos de actividad econdmica.

Remodelar el principal acceso existente al nucleo desde la N-I, en el punto de
confluencia con la A-2128 de conexion al Fragmento de la Montafa.

Valorar la conveniencia de impulsar la extensién del desarrollo residencial hacia el
cuadrante noroccidental, posibilitando la creacion de espacios mixtos y previendo
un espacio libre de articulacién con el Area de actividades econémicas.

Favorecer el desarrollo de un nuevo espacio industrial en el cuadrante suroriental,
en torno al enlace -el cual deberia ser objeto de remodelacion-, asi como la
localizacion de actividades vinculadas al transporte de mercancias y a la logistica,
asociadas a la estacion ferroviaria.

Considerar los actuales requerimientos de la demanda, tanto en relacion a los
nuevos espacios residenciales como a los de actividad econdmica que se
pretenden ofertar. Valorar la importancia que adquieren los espacios libres asi
como la organizacién de dotaciones y servicios comunes en cualquiera de los
usos.

Estudiar la localizacién de un espacio dotacional en el enlace N-I/A-2128, que
pudiera reforzar el valor simbdlico del mismo y actuar como “puerta” de acceso a la
Montafa.

Realizar un tratamiento paisajistico del borde de la N-I que, en tanto proyecto de
disefio unitario, actie como elemento articulador y cualificador de los nuevos
desarrollos, sopesandose expresamente por su valor paisajistico la colonizacién
edificatoria hacia el sur de la autovia N-I.

Utilizar en la reforestacion especies vegetales autdctonas.

5. Organismo impulsor

Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.
Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Obras Publicas y Transportes y
de Administracion Local de la Diputacién Foral de Alava. Ayuntamiento.
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~ Operacion Estratégica OE-7
FOCO DE ARTICULACION TERRITORIAL DE EGUILETA

Determinaciones Vinculantes

1. Localizacion

Fragmento: B-6.
Municipios: Vitoria-Gasteiz, Iruraiz-Gauna, Elburgo, Alegria-Dulantzi.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.
3. Objeto

Favorecer un proceso de transformacion acotado, que permita dinamizar el ambito de
la Llanada sur, en la localizacion estratégica para crear un foco de articulacion
territorial con los Fragmentos de la Montafia.

La intervencion se plantea en la interseccion del eje de conexion territorial de la
Llanada sur con la A-132 y con el Itinerario del Aprovechamiento del Medio (Accion
Estructural AE-6), aprovechando el espacio delimitado entre los nucleos urbanos de
Eguileta, Erenchun e Hijona y los dos ejes paralelos mencionados en ultimo término,
hasta las proximidades de Andollu.

La intervencion deberia focalizarse mediante el establecimiento de un complejo
dotacional situado en las proximidades del nucleo de Erentxun que, localizado
estratégicamente entre la Llanada y la Montana, pueda conformarse en cabecera del
recorrido propuesto sobre la plataforma del antiguo ferrocarril vasco-navarro.

En razén del hilo tematico que conduce el itinerario, que brinda la posibilidad de
observar los modos y procesos de aprovechamiento de la naturaleza por el hombre, el
equipamiento se concibe como un centro de acogida, interpretacion y difusiéon de las
distintas formas de explotacion del medio natural. Vinculado a las posibilidades
educativas del trayecto que, en rigor, vinculara Vitoria-Gasteiz y Santa Cruz de
Campezo, el equipamiento propuesto permitira el alojamiento de pequefios grupos,
mostrando asimismo, en su vertiente didactica, las diversas intervenciones del hombre
sobre el medio a lo largo del tiempo, en términos tanto de resultados -cultivo, cantera,
panal, transformaciones- como de procedimientos -trillo, molino, silo, tractor, etc.-.

4. Criterios de aplicacion

De consideracion obligatoria:

- En las actuaciones en este entorno debe primarse la conservacion y potenciacion
del paisaje rural caracterizado por la mezcla armoniosa de diferentes cultivos

agricolas, bosques autéctonos bien conservados y pequefios nucleos rurales de
tipologia constructiva tradicional.
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- Creacion de un centro de interpretacion del medio, vinculado en términos
educativos, a los territorios de la Llanada vy la Montafia atravesados
originariamente por el ferrocarril vasco-navarro.

- Posibilitar el desarrollo de alojamientos temporales -albergues juveniles de escaso
o nulo impacto ambiental y/o zonas acotadas de acampada con servicios minimos-
asociados al Itinerario tematico peatonal-ciclista.

- Controlar la intensidad y el tipo de usos en el extremo noroeste del area de
actuacién, donde los suelos presentan una vulnerabilidad alta a la contaminacién
de acuiferos. Las intervenciones deberan respetar las determinaciones de la
normativa sectorial especifica.

- Prestar especial atencién al tratamiento de los espacios libres, en todo caso
sujetos a un tratamiento similar a los espacios naturales del entorno y para los
cuales se utilizaran especies vegetales autoctonas.

Recomendaciones:

- Posibilitar el desarrollo de espacios residenciales de baja densidad, localizados
segun los criterios contenidos en la Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC-5
Cuantificacion Residencial, junto con el asentamiento de espacios dotacionales.

- Contemplar la posible utilizacion de casas de los nucleos urbanos una vez
rehabilitadas para alojar a usuarios del Itinerario tematico.

- Aprovechar los recursos paisajisticos del enclave que permiten contemplar una
buena extensién de la Llanada.

- Construir un entorno de muy elevado valor paisajistico -favoreciendo la utilizacion
de especies arbdéreas como el “Quercus robur’, hoy casi desaparecidas de la
Llanada- que, en razén de su cualidad ambiental y visual, pudiera convertirse en
un hito territorial.

- Incluir servicios asociados con las rutas ciclistas, toda vez que es presumible que
la bicicleta constituya un medio muy usado para la realizacion del recorrido.

5. Organismo impulsor

Departamento de Ordenaciéon del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.

Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Agricultura y de Administracion
Local de la Diputacion Foral de Alava. Ayuntamientos.
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_ Operacion Estratégica OE-8
CENTRO DE INTERRETACION MEDIO AMBIENTAL DE IZKI

Determinaciones Vinculantes

1. Localizacion

Fragmento: C-6.
Municipios: Arraia-Maeztu.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Diversificar las caracteristicas de los usos desarrollados en el area, reforzando el peso
territorial del Parque Natural de Izki y la incidencia de la naturaleza y los valores medio
ambientales en el entorno.

Recogiendo las determinaciones del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural
de lzki, se prevé el establecimiento de un “centro de interpretacién medio ambiental’
en Corres aprovechando la existencia de suelos de menor valor agroldgico y
reforzando el Centro de Acogida del Parque.

Guarda correspondencia con la estrategia de generacion de un foco de atraccion
territorial la iniciativa pendiente de generar un suelo de actividades econdmicas de
rango comarcal en este territorio.

4. Criterios de aplicacion

De consideracion obligatoria:

- Conservar o proteger el paisaje rural de alta calidad conformado por un mosaico de
cultivos agricolas, pequefias zonas humedas de notable interés y Areas arboladas
autéctonas en optimo estado de conservacion. Habra de tenerse especial
consideracion con el entorno del Parque Natural de Izki y cuenca visual de los
puntos mas significativos y frecuentados del mismo.

- Vincular los desarrollos residenciales al mantenimiento y mejora de los valores
medio ambientales y productivos de los suelos colindantes y a la conservacion de
la cubeta diapirica de Maeztu.

- Considerar que las tipologias edificatorias, sin condicionamientos especificos,
deberan ser las que mejor respondan a los objetivos planteados y a la integracién
en el entorno. En todo caso, el desarrollo residencial conllevara un importante
aspecto experimental.
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Crear un centro de interpretacion medioambiental, a situar en la localidad de
Korres, que proporcione la informacion y las claves de uso del fragil entorno del
Parque Natural de Izki, considerando que:

- Debera contar, en linea con los programas de este tipo de centros, con
servicios de informacién y consulta y centralizar la organizacion de actividades
culturales y turisticas. Ademas de su contenido educativo, el centro de
interpretacion medio ambiental estimulara el desarrollo socioeconémico de la
zona en el marco del maximo respeto al entorno, y aportara, ademas, su
especificidad al Itinerario del Aprovechamiento del Medio que en uno de sus
tramos atraviesa la Montafa.

- Debera integrarse completamente en el entorno del Parque, constituyendo un
hito simbdlico del respeto a los valores medioambientales.

Respetar las prescripciones de la normativa sectorial especifica, considerando que
parte de la intervencion se apoya en suelos de vulnerabilidad media a la
contaminacion de acuiferos.

Dada la calidad del medio, los suelos de actividades econdmicas que puedan
localizarse en el entorno analizaran en detalle el impacto ambiental que pueda
generar su implantacion, optando por la conformacién de espacios de poca
densidad y alta calidad edificatoria.

Recomendaciones:

Se valorara la conveniencia de permitir también el asentamiento de usos mixtos,
especialmente referidos a dotaciones o actividades productivas vinculadas con los
objetivos planteados en la zona. Dada la calidad del medio, las actividades que
puedan localizarse en el entorno analizaran en detalle el impacto ambiental que
pueda generar su implantacion, optando por la conformacién de espacios de poca
densidad y alta calidad edificatoria.

Los equipamientos propios del espacio residencial podran situarse en Arraia-
Maeztu, reforzando el peso relativo del nucleo existente.

Las especies vegetales utilizadas en la forestacion, o en posibles restauraciones
de la cubierta vegetal, tendran en cuenta las especies autdctonas y, de manera
especial, los condicionamientos que puede imponer la proximidad de lzki.

En relacion al Centro de Interpretacion Medio Ambiental, se extremara el cuidado
en el disefio de los espacios destinados a aparcamiento, buscando el menor
impacto visual y ambiental, incorporando la vegetacion autoctona en el disefio de
los mismos.

5. Organismo impulsor

Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y de Agricultura y Pesca
del Gobierno Vasco. Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Agriculturay
de Administracion Local de la Diputacién Foral de Alava. Ayuntamiento.
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Operacion Estratégica OE-9
ACTIVIDADES ECONOMICAS EN EL ARCO SUR

Determinaciones Vinculantes

1. Localizacion

Fragmento: B-8.
Municipios: Ribera Baja, Armifidn, Lantarén.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable. Suelo urbanizable. Suelo urbano.

3. Objeto

Generar un foco de atraccion territorial, potenciando la cualidad de area de
oportunidad que reviste el emplazamiento elegido, avalando de esta manera la
iniciativa municipal conjunta de los Ayuntamientos de Armifidén y Ribera Baja en
relacion a la implantacion de actividades econdmicas en la zona.

4. Criterios de aplicacion
De consideracion obligatoria:

- Organizar la estructura interior del area en base a las actuaciones planificadas y
programadas en el PICA. Se tendra en cuenta, asimismo, la solucion definitiva de
la variante de Miranda de Ebro.

- Supeditar la posible extension de la actuacion hacia el este y el sur -prevista por
los Ayuntamientos de Armifion y Ribera Baja-, al desarrollo previo de esta
Operacion Estratégica y, en su caso, a la prolongacién de su estructura como
soporte de la ordenacién y al resto de determinaciones fijadas para la misma.

- A pesar de su ubicacion lateral con respecto a los grandes ejes de comunicacion,
la disponibilidad territorial otorga al ambito de Lantarén la cualidad de Reserva
Estratégica.

Recomendaciones:

- Considerar la conveniencia de ampliar el repertorio de actividades econdmicas
susceptibles de asentarse en el ambito, muy vinculadas aun a la intencién
municipal de implantar actividades relacionadas con el transporte, el intercambio y
la logistica. EI PTP apuesta por la complementariedad Jundiz-CTV / nuevo espacio
logistico-productivo-aeroportuario para la implantacion de esas actividades.
Deberia otorgarse especial atencion a la creacion de espacios funcionalmente
complementarios que permitan difundir sinergias positivas en el conjunto del
territorio.
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- Impulsar la creacién de espacios productivos modernos que respondan en
organizacién funcional, calidad ambiental y tipologias edificatorias, a las nuevas
caracteristicas de la demanda.

- Cuidar el tratamiento de bordes de relacion con las grandes infraestructuras viarias
y ferroviaria.

5. Organismo impulsor

Departamento de Ordenaciéon del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.

Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Obras Publicas y Transportes y
de Administracion Local de la Diputacion Foral de Alava. Ayuntamientos.
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Operacion Estratégica OE-10
NUEVO ESPACIO TERRITORIAL DOTACIONAL
DE PENACERRADA-URIZAHARRA

Determinaciones Vinculantes

1. Localizaciéon

Fragmento: B-9.
Municipio: PefAacerrada-Urizaharra.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Generar un espacio territorial que pueda actuar como rétula de articulacién en la
interseccion entre el eje conector comarcal Montafia-Valles y el itinerario tematico
“Recorrido intercomarcal del sur de Alava”, previsto en la Accién Estructural AE-7, a
través del cual se pretende reforzar la relacion Llanada-Condado de Trevifio-Montana-
Rioja alavesa.

Se persigue con esta intervencién incrementar la atraccion de este espacio territorial,
promoviendo la actividad en torno a Pefiacerrada-Urizaharra y apoyandola en la
creacion de un equipamiento educativo-cultural vinculado al yacimiento de ambar. Con
el propdsito de no interferir en las operaciones de extraccion, y por lo tanto desviando
del yacimiento los itinerarios de visita, se pretende convertir a Pefiacerrada-Urizaharra
en un punto de referencia en el conocimiento del ambar que, ademas, contribuya a su
promocion socioecondémica.

4. Criterios de aplicacion

De consideracion obligatoria:

- Impulsar la actividad residencial del Municipio apoyando, principalmente, politicas
tendentes a la rehabilitacion del patrimonio edificado, mejoras ambientales y
dotacion de servicios que coadyuven en la recuperacion y ocupaciéon de las
viviendas abandonadas o vacias.

- Preservar de ocupacion los suelos de alto valor agrolégico situados entre
Pefiacerrada-Urizaharra y Payueta.

- Crear un Centro del Ambar en las proximidades del nucleo urbano de
Pefacerrada-Urizaharra que permita explorar los procesos de formacion vy
desarrollo del ambar asi como los procedimientos para su extraccion,
contemplando incluso la puesta en marcha de una reproduccién del yacimiento
cercano y un museo de piezas propias.

141



- Organizacién del area que acoja la nueva dotacion de forma tal que sea capaz
de albergar los usos complementarios que garanticen su éptimo funcionamiento.

- Crear en el entorno del nuevo equipamiento un espacio libre de alto valor
ambiental y paisajistico, adaptado al desarrollo de actividades estanciales.

- ElI area de actuacién se apoya en suelos de vulnerabilidad media a la
contaminacion de acuiferos y, a pesar de ser el nivel de menor riesgo respecto a la
alta y muy alta vulnerabilidad de los suelos del resto del Fragmento B-9, se
deberan respetar las prescripciones de la normativa sectorial especifica.

Recomendaciones:

- Considerar, para el caso en que se dieran por agotadas las reservas del
yacimiento de ambar y careciera de sentido su preservacién de los flujos turisticos,
la posibilidad de que el Centro del Ambar se creara en el mismo. Si bien, en razén
de la accesibilidad y de las sinergias que pudieran generarse con el nucleo urbano,
parece mas conveniente una localizacion mas préxima al mismo, no deberia
descartarse, en ese caso, la reutilizacion complementaria del yacimiento
verdadero.

- Desarrollar, como complemento a la creacion del Centro del Ambar, una campafia
de divulgacion y difusion de sus peculiaridades. ElI Municipio deberia organizar,
asimismo, la infraestructura necesaria para la acogida de los visitantes.

- Se estudiara la conveniencia de complementar las instalaciones del Centro de
ambar, con actividades de residencia temporal destinadas al albergue de visitantes
o0 investigadores, asi como de colectivos especificos interesados por una
permanencia mas prolongada en el lugar, que demande pernoctacion y que
pudiera complementarse con el interés por los atractivos rurales y patrimoniales del
entorno

- Cuidar especialmente la resolucién de los aparcamientos necesarios buscando la
mayor y mejor integracion en el medio en el que se implantan y el lugar al que
sirven.

- Utilizar especies vegetales autéctonas en las acciones de revegetacion.

5. Organismo impulsor

Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y de Agricultura y Pesca
del Gobierno Vasco. Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Agricultura y
de Administracion Local de la Diputacién Foral de Alava. Departamento de Cultura del
Gobierno Vasco. Ayuntamiento.
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Operacion Estratégica OE-11
NUEVOS DESARROLLOS EN SANTA CRUZ DE CAMPEZO

Determinaciones Vinculantes

1. Localizacion

Fragmento: B-9.
Municipios: Campezo.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable.

3. Objeto

Impulsar nuevos desarrollos residenciales que contribuyan a consolidar y reforzar el
peso territorial del ndcleo urbano de Santa Cruz de Campezo.

Como complemento de la actuacion, y para una mayor participacion de Campezo en el
reconocimiento y apropiacion de los recursos medio ambientales del entorno, se
propone la creacién de una cabecera dotacional que refuerce, por proximidad, la
relacion con el Parque Natural de Izki y el Itinerario del Aprovechamiento del Medio
(Accion Estructural AE-6).

Guarda correspondencia con la estrategia de generacion de un foco de atraccion
territorial la iniciativa de generacion de un suelo de actividades economicas de rango
comarcal en este territorio.

4. Criterios de aplicacion
De consideracion obligatoria:

- Al desarrollo residencial de Santa Cruz de Campezo debera asignarse el mayor
nuamero de viviendas derivado de los componentes c1,c2, ¢3, c4 y ¢5 descritos en
los criterios generales recogidos en el apartado de Regulacion Genérica RNC-5
“Cuantificaciéon Residencial”.

- Crear, como complemento del desarrollo residencial, un espacio equipado singular
localizado en las proximidades de la confluencia de los rios Izki y Berron. Tomar en
consideracion:

- El caracter del espacio equipado debera tener relacion con las actividades
propuestas en el entorno, vinculadas a la valoracion y conocimiento del medio
ambiente.

- La proximidad del ltinerario del Aprovechamiento del Medio aconseja que se
prevea en el lugar un albergue de alojamiento temporal para aquellas personas
que visiten el Parque Natural, realicen el Itinerario o pretendan recorrer el sur
de la Comarca de la Montafa en un programa de varios dias. Serviria,
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basicamente, a aquéllos que se movilicen a pie o en modos de transporte
alternativos.

- Las caracteristicas arquitectonicas y los materiales usados responderan a las
construcciones de la zona, buscando expresamente la integracion total al
entorno.

- En la revegetacion del enclave se utilizaran especies autoctonas, atendiendo
especialmente los condicionamientos que pueda imponer la proximidad del
Parque Natural de Izki.

- Dada la calidad del entorno, las actividades econémicas que puedan implantarse
analizaran en detalle el impacto ambiental, optando por la generacion de espacios
de poca densidad y alta calidad edificatoria.

Recomendaciones:
- Estudiar detenidamente las singularidades que pudiera ofrecer la oferta residencial.

- Considerar la conveniencia de promover el desarrollo de nuevos espacios
residenciales en la margen derecha del Ega, apoyados en la A-126 y acotados por
un viario interior de conexion a esa carretera y al nucleo urbano de Santa Cruz de
Campezo.

- Valorar la oportunidad de complementar el uso residencial con otras actividades
mixtas, compatibles, que, siguiendo nuevas pautas de organizacion espacial y
convivencia entre usos, permitan crear un espacio territorial diferenciado.

- Estimar la oportunidad de promover un nuevo acceso al Parque Natural de Izki por
el sur, controlado desde el nuevo espacio dotacional, que podria apoyarse en el
camino de relacion Santa Cruz de Campezo-Bujanda.

5. Organismo impulsor

Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y de Agricultura y Pesca

del Gobierno Vasco. Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Agricultura y
de Administracion Local. Ayuntamiento.
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