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DOCUMENTO B.

AVANCE DE LAS NORMAS DE ORDENACION

NOTA.
Este Avance propone tres posibles alternativas de regulacién de las condiciones de ordenacién
territorial para la implantacion de los grandes centros comerciales en la CAPV.
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En este documento se exponen, de manera diferenciada, los criterios normativos basicos de
regulacién de las condiciones de ordenacion territorial que se proponen para la implantacién de
los grandes centros comerciales en la CAPV para cada una de las tres alternativas que se
formulan, en los términos y con el alcance propios de un Avance.

* Avance de las Normas de Ordenacién asociadas a la alternativa 1 de intervencion.

* Avance de las Normas de Ordenacién asociadas a la alternativa 2 de intervencion,
incluidas las oportunas disposiciones generales.

* Avance de las Normas de Ordenacién asociadas a la alternativa 3 de intervencion,
incluidas las oportunas disposiciones generales.

En Donostia / San Sebastian, mayo de 2017
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Firmado: Santiago Pefialba Garmendia, Mikel Iriondo lturrioz y Eloy Pastrana Martin.
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AVANCE DE LAS NORMAS DE ORDENACION ASOCIADAS
A LA ALTERNATIVA 1 DE INTERVENCION.
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No se establece propuesta alguna de caracter territorial reguladora de la implantacion de
grandes centros comerciales.

Debido a ello, no se incluye propuesta normativa alguna asociada a esta alternativa 1.
Su proyeccion e implantacion se adecuara a lo establecido en el planeamiento urbanistico.

Cabria sin embargo incluir el articulado correspondiente a la concrecion del objeto del Plan y de
Sus principios generales.

Articulo 1.- Objeto de la Revision del Plan Territorial Sectorial de Creacion Publica de
Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales.

El objeto del presente documento es el Avance de la revisién parcial del vigente Plan Territorial
Sectorial de Creacion Publica de Suelo para Actividades Economicas y de Equipamientos
Comerciales, aprobado mediante el Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, en lo que afecta a
la ordenacion de los grandes centros comerciales.

El caracter de la revisiéon es parcial, debido a que no afecta al resto de determinaciones
establecidas en el referido Plan Territorial Sectorial.

Articulo 2.- Principios generales.

La ordenacion e implantacion de los grandes centros comerciales se efectuara en condiciones
que permitan la consecucion de los objetivos propios del desarrollo territorial y urbano
sostenible, incluidos los siguientes:

Favorecer y fomentar la regeneracion y recualificacion de las areas centrales de nuestros
barrios, pueblos y ciudades.

Favorecer y fomentar la dinamizacion social y econdmica de las areas centrales de
nuestros barrios, pueblos y ciudades.

Incentivar la movilidad sostenible.

Generar entornos urbanos funcionalmente mixtos y/o con mezcla de usos distintos
compatibles entre si.

Diversificar la implantacion de los grandes centros y actividades comerciales.

Contribuir a la consecucion de los objetivos de lucha contra el cambio climatico.

Fomentar la ordenacion y disposicion de un medio urbano inclusivo al tiempo que
policentrico.
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AVANCE DE LAS NORMAS DE ORDENACION ASOCIADAS
A LA ALTERNATIVA 2 DE INTERVENCION.
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Articulo 1.- Objeto de la Revision del Plan Territorial Sectorial de Creacion Publica de
Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales.

El objeto del presente documento es el Avance de la revision parcial del vigente Plan Territorial
Sectorial de Creacion Publica de Suelo para Actividades Economicas y de Equipamientos
Comerciales, aprobado mediante el Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, en lo que afecta a
la ordenacion de los grandes centros comerciales.

El caracter de la revisién es parcial, debido a que no afecta al resto de determinaciones
establecidas en el referido Plan Territorial Sectorial.

Articulo 2.- Definiciones

A los efectos de lo establecido en este Plan, los conceptos que se exponen a continuacion
seran interpretados y aplicados con el significado y alcance siguientes:

1.- Usos comerciales.
Usos identificados como comerciales en el marco de la Clasificacion Nacional de
Actividades Economicas (CNAE).

2.- Grandes centros comerciales.
Centros o edificaciones que responden, entre otras, al conjunto de las condiciones
siguientes:

Referentes a los usos.

Estar destinados en mayor o menor medida (exclusiva, preferente, parcial...) a usos
comerciales (bien de una sola modalidad, bien mediante la acumulacién de dos o mas
modalidades), complementados, en su caso, bien con usos auxiliares de los
anteriores (aparcamientos...), bien con otros usos como los siguientes: servicios de
alojamiento (hoteles, hostales, alojamientos turisticos, campings...); hosteleria
(restaurantes, bares...); actividades e instalaciones deportivas, culturas y de ocio —
cines, golf...-, etc.); cualesquiera otros complementarios de los anteriores.

Referentes al tamafio.

Contar con una edificabilidad urbanistica (tanto sobre como bajo rasante) igual o
superior a 2.000 m3(t), destinada a los citados usos, con la sola excepcion de los
aparcamientos.

Referentes a su configuracion juridica y/o de propiedad.
Podran responder a cualquier configuracion juridica y/o de propiedad (propietario
unico; comunidad de propietarios; cualquier modalidad de persona juridica; etc.).

3.- Trama urbana.
Conjunto territorial conformado por los suelos urbano y urbanizable delimitados en cada
municipio por el planeamiento general vigente.
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Articulo 3.- Principios generales.

La ordenacion e implantacion de los grandes centros comerciales se efectuara en condiciones
que permitan la consecucion de los objetivos propios del desarrollo territorial y urbano
sostenible, incluidos los siguientes:

Favorecer y fomentar la regeneracion y recualificacion de las areas centrales de nuestros
barrios, pueblos y ciudades.

Eso justifica la implantacion de los grandes centros comerciales en condiciones que
permitan incentivar la proyeccién y ejecucion de los procesos de regeneracion urbana del
medio urbano, incentivando con su implantacion los procesos de recualificacion urbana
(saneamiento infraestructural, modernizacion terciaria, reordenacion viaria...) de los
cascos historicos, ensanches urbanos, etc., como centros referenciales de la actividad y
de la vida urbana.

Favorecer y fomentar la dinamizacion social y econdmica de las areas centrales de
nuestros barrios, pueblos y ciudades.

La presencia de los grandes centros comerciales en el interior de nuestros barrios,
pueblos y ciudades, complementada con la preservacion e incentivacién del comercio
urbano, constituyen medidas necesarias tanto para su dinamizacién social y econdmica,
como para la incentivacion de la vida urbana en ellos. De ahi la necesidad de su
implantacion dentro de los citados barrios, pueblos y ciudades y no en su periferia.

Incentivar la movilidad sostenible.

Su incentivacién esta asociada, entre otras, a las dos premisas de intervencién siguientes.
Por un lado y basicamente, a la determinacion de un modelo de desarrollo urbano que
elimine y/o minimice la necesidad de moverse, incluso para comprar (actividad
directamente asociada a los usos comerciales). Por otro, a la ordenacion de esos
desarrollos urbanos en condiciones que permitan dar respuesta a las necesidades de
movilidad mediante, preferentemente, el transporte publico y los modos de movilidad
peatonales y ciclistas.

La consecucion de ese objeto requiere, entre otros extremos, la ordenacion e implantacion
de los distintos servicios, incluidos los usos comerciales, en las debidas condiciones de
proximidad de, en particular, los lugares de residencia.

Generar entornos urbanos funcionalmente mixtos y/o con mezcla de usos distintos
compatibles entre si.

La ordenacion de ese tipo de entornos urbanos constituye una de las claves mas
relevantes de la ordenacion de desarrollos urbanos sostenibles. Es, en concreto, una de
las premisas necesarias para la ordenacion de entornos urbanos social y econémicamente
dinamicos, planteados en condiciones que permitan que sus necesidades de movilidad
puedan ser respondidas de manera sostenible.

La mezcla y/o mixtura de usos residenciales y de actividades econémicas compatibles,
incluidas las comerciales, en la propia trama urbana tiene particular relevancia a ese
respecto.
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Diversificar la implantacién de los grandes centros y actividades comerciales.

La consecucién de un medio urbano acorde con los criterios anteriores requiere, entre
otros extremos, la coherente y equilibrada diversificacion de, entre otros, los usos y los
grandes centros comerciales en las distintas partes del medio urbano de la C.A.P.V. Su
desequilibrada implantacion en el territorio generaria desequilibrios que, a su vez,
impedirian dar respuesta a los objetivos asociados a la mezcla de usos, la proximidad de
los servicios, la movilidad sostenible, etc.

Contribuir a la consecucién de los objetivos de lucha contra el cambio climatico.

La lucha contra el cambio climatico esta asociada, entre otros extremos, a la incentivacion
de un modelo de desarrollo urbano acorde con muchos de los restantes principios
expuestos en este mismo articulo. Asi, la potenciacion de la movilidad sostenible, la
incentivacion de entornos urbanos con mezcla de usos distintos y que cuenten con
servicios de proximidad, etc. constituyen medidas de gran relevancia a ese respecto.
Debido a ello, la implantacién de los usos y los grandes centros comerciales en
condiciones acordes con esos criterios es también una medida de singular relevancia para
dar respuesta a ese reto.

Fomentar la ordenacion y disposicion de un medio urbano inclusivo al tiempo que
policentrico.

Nuestro medio urbano (presente y futuro) ha de estar al servicio de las personas,
cualquiera que sea su raza, sexo, edad, condicidon sexual, fisica y psiquica, etc., dando
respuesta a sus demandas y necesidades.

Eso requiere la ordenacion e incentivacion de entornos y desarrollos urbanos que cuenten
con los necesarios servicios de proximidad (incluidos los comerciales), que estén servidos
por medios de movilidad sostenible, que sean dinamicos y activos social y
econémicamente (clave de singular relevancia para la seguridad del medio urbano), que
no cuenten con barreras urbanisticas, arquitecténicas, etc.

Articulo 4.- Condiciones de implantacion de los grandes centros comerciales.

La ordenacién e implantacién de los grandes centros comerciales se adecuara, entre otras, a
las condiciones siguientes:

1.-  Se implantaran en la trama urbana ordenada y delimitada en el planeamiento urbanistico
y, dentro de ella:

Preferentemente en la trama urbana residencial, conformada por los ambitos, areas,
sectores, zonas globales, etc. calificados como residenciales.

Complementariamente en ambitos y/o zonas globales destinados a actividades
econdémicas (industriales y terciarias de otras modalidades), con un
dimensionamiento maximo, en todos estos casos, equivalente al 30% de la
edificabilidad urbanistica prevista en la unidad territorial donde se integren.

. GOBIERNO VASCO

EUSKO JAURLARITZA

]
i

INGURUMENA, LURRALDE DEPARTAMENTO DE MEDIO
PLANGINTZA ETA AMBIENTE, PLANIFICACION
ETXEBIZITZA SAILA TERRITORIAL Y VIVIENDA



AVANCE DE LA REVISION PARCIAL DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE CREACION PUBLICA DE -131-
SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS Y DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DEL PAIS VASCO, EN LO RELATIVO A LOS GRANDES CENTROS COMERCIALES
Mayo 2017

2.- Su implantacion dentro de la citada trama urbana se adecuara a los requisitos
(emplazamiento, dimensionamiento, etc.) que determine el planeamiento urbanistico.

3.-  Se prohibe:

La ordenacion de nuevos ambitos, areas, sectores, zonas globales, etc.
preferentemente destinados a la implantacién de grandes centros comerciales.

La ampliacion de los actuales grandes centros comerciales, salvo que se justifique
su necesidad por razones de rehabilitacion y/o recualificacion urbana del entorno
afectado. En este supuesto se autoriza su ampliacién, como maximo, en un 10%,
tomandose como referencia a ese respecto la edificabilidad urbanistica existente.

4.- Los nuevos grandes centros comerciales que, en su caso, se ordenen en la trama
urbana se implantaran en condiciones que no requieran la proyeccion y ejecucién de
nuevas redes viarias generales (integradas en la red general de carreteras de la CAPV y
foral), ni sumejora o complementacién, ni conlleven su saturacion.

Articulo 5.- Disposicion derogatoria de este Plan.

La presente regulacion deroga la contenida en los siguientes articulos de las Normas de
Ordenaciéon del Plan Territorial Sectorial de creacion publica de suelo para Actividades
econémicas y de Equipamientos Comerciales, aprobado mediante el Decreto 262/2004, de 21
de diciembre:

- Articulos 13y 14.
- Articulos 15 a 29. Apartados referentes a la “Regulacion de los grandes
equipamientos comerciales”.
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AVANCE DE LAS NORMAS DE ORDENACION ASOCIADAS
A LA ALTERNATIVA 3 DE INTERVENCION.
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Articulo 1.- Objeto de la Revision del Plan Territorial Sectorial de Creacion Publica de
Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales.

El objeto del presente documento es el Avance de la revision parcial del vigente Plan Territorial
Sectorial de Creacion Publica de Suelo para Actividades Economicas y de Equipamientos
Comerciales, aprobado mediante el Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, en lo que afecta a
la ordenacion de los grandes centros comerciales.

El caracter de la revisiéon es parcial, debido a que no afecta al resto de determinaciones
establecidas en el referido Plan Territorial Sectorial.

Articulo 2.- Definiciones

A los efectos de lo establecido en este Plan, los conceptos que se exponen a continuacion
seran interpretados y aplicados con el significado y alcance siguientes:

1.- Usos comerciales.
Usos identificados como comerciales en el marco de la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas (CNAE).

2.- Grandes centros comerciales.
Centros o edificaciones que responden, entre otras, al conjunto de las condiciones
siguientes:

Referentes a los usos.

Estar destinados en mayor o menor medida (exclusiva, preferente, parcial...) a usos
comerciales (bien de una sola modalidad, bien mediante la acumulacién de dos o mas
modalidades), complementados, en su caso, bien con usos auxiliares de los
anteriores (aparcamientos...), bien con otros usos como los siguientes: servicios de
alojamiento (hoteles, hostales, alojamientos turisticos, campings...); hosteleria
(restaurantes, bares...); actividades e instalaciones deportivas, culturas y de ocio —
cines, golf...-, etc.); cualesquiera otros complementarios de los anteriores.

*  Referentes al tamafio.
Contar con una edificabilidad urbanistica (tanto sobre como bajo rasante) igual o
superior a 2.000 m3(t), destinada a los citados usos, con la sola excepcion de los
aparcamientos.

*  Referentes a su configuracion juridica y/o de propiedad.
Podran responder a cualquier configuracion juridica y/o de propiedad (propietario
unico; comunidad de propietarios; cualquier modalidad de persona juridica; etc.).

3.- Trama urbana.
Conjunto territorial conformado por los suelos urbano y urbanizable delimitados en cada
municipio por el planeamiento general vigente.

. GOBIERNO VASCO

EUSKO JAURLARITZA

]
i

INGURUMENA, LURRALDE DEPARTAMENTO DE MEDIO
PLANGINTZA ETA AMBIENTE, PLANIFICACION
ETXEBIZITZA SAILA TERRITORIAL Y VIVIENDA



AVANCE DE LA REVISION PARCIAL DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE CREACION PUBLICA DE -135-
SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS Y DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES DE LA COMUNIDAD

AUTONOMA DEL PAIS VASCO, EN LO RELATIVO A LOS GRANDES CENTROS COMERCIALES
Mayo 2017

4.-

Unidad territorial.

Ambito territorial que en atencién a su configuracion territorial y urbanistica, su continuidad
fisica (sin perjuicio de discontinuidades o interrupciones puntuales), su vinculaciéon a una
misma red de comunicaciones, etc. ha de ser considerada como una Unica unidad
territorial a los efectos de la implantacion de grandes centros comerciales.

Dicha unidad podra estar conformada por una, dos 0 mas areas, sectores, zonas globales,
etc. delimitados en el planeamiento urbanistico.

Correspondera al planeamiento urbanistico general la justificada delimitacion, en cada
caso, de la citada unidad territorial.

Categorias de municipios.
A los efectos de la ordenacion e implantacion de grandes centros comerciales se
diferencian las tres categorias de municipios siguientes:

Categoria A : Municipios de maxima centralidad:

- A.F. de Alava Central:

* Vitoria-Gasteiz

- A.F. de Bilbao Metropolitano:

* Barakaldo
* Basauri

* Bilbao

* Derio

* Erandio

* Etxebarri

* Galdakao

* Getxo

* Leioa

* Loiu

* Portugalete
* Santurtzi

* Sestao

* Sondika

* Valle de Trapaga-Trapagaran

- A.F. de Donostia / San Sebastian:

* Astigarraga

* Donostia / San Sebastian
* Hernani

*Irun

* Qiartzun

* Errenteria
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Categoria B: Municipios de centralidad comarcal

- A.F. de Alava Central:

* Irufia Oka / Irufia de Oca
* Ribera Baja / Erribera Beitia
* Agurain / Salvatierra

- A.F. de Llodio:

* Amurrio
* Laudio / Llodio

- AF. de Rioja Alavesa:

* Laguardia
* Qyon - Oion

- A.F. de Bilbao Metropolitano:

* Abanto y Ciérvana - Abanto Zierbena
* Berango

* Larrabetzu

* Lezama

* Ortuella

* Sopela

* Urduliz

* Zamudio

- A.F. del Duranguesado:

* Abadifio

* Amorebieta-Etxano
* Durango

* lurreta

- A.F. de las Encartaciones:
* Balmaseda
* Glefes
* Zalla

- AF. de Gernika - Markina:

* Ajangiz
* Gernika-Lumo
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- A.F. de Mungia:

* Mungia

- A.F. del Alto Deba:

* Arrasate / Mondragoén
* Bergara

- A.F. del Bajo Deba:

* Eibar
* Elgoibar

- A.F. de Donostia / San Sebastian:

* Andoain

* Hondarribia

* Lasarte - Oria
* Lezo

* Pasaia

* Urnieta

* Usurbil

- AF. del Goierri:

* Arama

* Beasain

* Lazkao

* Legazpi

* Olaberria

* Ordizia

* Ormaiztegi
* Urretxu

* Zumarraga

- A.F. de Tolosaldea:

* Aduna

* Anoeta

* Ibarra

* [rura

* Tolosa

* Villabona
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- A.F. de Urola - Costa:

* Azkoitia
* Azpeitia
* Zarautz
* Zestoa

* Zumaia

*

Categoria “C. Resto de municipios de la CAPV”.

6.- Ambitos estratégicos para la localizacién de los grandes centros comerciales.
A los efectos de la ordenacion e implantacion de grandes centros comerciales se
identifican ademas ambitos estratégicos para su eventual localizacion fuera de las tramas
urbanas residenciales.

Articulo 3.- Principios generales.

1.- La ordenacion e implantacion de los grandes centros comerciales se efectuara en
condiciones que permitan la consecucién de los objetivos propios del desarrollo territorial y
urbano sostenible, incluidos los siguientes:

Favorecer y fomentar la regeneracion y recualificacion de las tramas urbanas de
nuestros barrios, pueblos y ciudades.

Eso justifica la implantacion de los grandes centros comerciales en condiciones que
permitan incentivar la proyeccién y ejecucion de los procesos de regeneracion urbana
del medio urbano, incentivando con su implantacién los procesos de recualificacion
urbana (saneamiento infraestructural, modernizacion terciaria, reordenacion viaria...)
de los cascos historicos, ensanches urbanos, etc., como centros referenciales de la
actividad y de la vida urbana.

Favorecer y fomentar la dinamizacién social y econdmica de las areas centrales de
nuestros barrios, pueblos y ciudades.

La presencia de los grandes centros comerciales en el interior de nuestros barrios,
pueblos y ciudades, complementada con la preservacién e incentivacién del comercio
urbano, constituyen medidas necesarias tanto para su dinamizacion social y
econdmica, como para la incentivacion de la vida urbana en ellos. De ahi la
necesidad de su implantacion dentro de los citados barrios, pueblos y ciudades y no
en su periferia.

Incentivar la movilidad sostenible.

Su incentivacion esta asociada, entre otras, a las dos premisas de intervencién
siguientes. Por un lado y basicamente, a la determinacion de un modelo de desarrollo
urbano que elimine y/o minimice la necesidad de moverse, incluso para comprar
(actividad directamente asociada a los usos comerciales). Por otro, a la ordenacién de
esos desarrollos urbanos en condiciones que permitan dar respuesta a las
necesidades de movilidad mediante, preferentemente, el transporte publico y los
modos de movilidad peatonales y ciclistas.
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La consecucién de ese objeto requiere, entre otros extremos, la ordenacién e
implantacion de los distintos servicios, incluidos los usos comerciales, en las debidas
condiciones de proximidad de, en particular, los lugares de residencia.

Generar entornos urbanos funcionalmente mixtos y/o con mezcla de usos distintos
compatibles entre si.

La ordenacion de ese tipo de entornos urbanos constituye una de las claves mas
relevantes de la ordenacién de desarrollos urbanos sostenibles. Es, en concreto, una
de las premisas necesarias para la ordenacién de entornos urbanos social y
econdmicamente dinamicos, planteados en condiciones que permitan que sus
necesidades de movilidad puedan ser respondidas de manera sostenible.

La mezcla y/o mixtura de usos residenciales y de actividades econdémicas
compatibles, incluidas las comerciales, en la propia trama urbana tiene particular
relevancia a ese respecto.

Diversificar la implantacion de los grandes centros y actividades comerciales.

La consecucién de un medio urbano acorde con los criterios anteriores requiere, entre
otros extremos, la coherente y equilibrada diversificacion de, entre otros, los usos y
los grandes centros comerciales en las distintas partes del medio urbano de la
C.A.P.V. Su desequilibrada implantacion en el territorio generaria desequilibrios que,
a su vez, impedirian dar respuesta a los objetivos asociados a la mezcla de usos, la
proximidad de los servicios, la movilidad sostenible, etc.

Contribuir a la consecuciéon de los objetivos de lucha contra el cambio climatico.

La lucha contra el cambio climatico estd asociada, entre otros extremos, a la
incentivacion de un modelo de desarrollo urbano acorde con muchos de los restantes
principios expuestos en este mismo articulo. Asi, la potenciacién de la movilidad
sostenible, la incentivacion de entornos urbanos con mezcla de usos distintos y que
cuenten con servicios de proximidad, etc. constituyen medidas de gran relevancia a
ese respecto.

Debido a ello, la implantaciéon de los usos y los grandes centros comerciales en
condiciones acordes con esos criterios es también una medida de singular relevancia
para dar respuesta a ese reto.

Fomentar la ordenacién y disposicion de un medio urbano inclusivo al tiempo que
policentrico.

Nuestro medio urbano (presente y futuro) ha de estar al servicio de las personas,
cualquiera que sea su raza, sexo, edad, condicion sexual, fisica y psiquica, etc.,
dando respuesta a sus demandas y necesidades.

Eso requiere la ordenacion e incentivaciéon de entornos y desarrollos urbanos que
cuenten con los necesarios servicios de proximidad (incluidos los comerciales), que
estén servidos por medios de movilidad sostenible, que sean dinamicos y activos
social y econémicamente (clave de singular relevancia para la seguridad del medio
urbano), que no cuenten con barreras urbanisticas, arquitectonicas, etc.
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2.-

Articulo 4.-

Complementariamente, previa justificacion de su conveniencia y necesidad, se autoriza la
implantacion de nuevos grandes centros comerciales fuera de la trama urbana actual
ordenada en el planeamiento urbanistico vigente en el momento de aprobacion de la
presente Revision del Plan Territorial Sectorial y/o en su periferia, en las condiciones
determinadas en este Plan.

Condiciones de implantacion de los grandes centros comerciales.

La ordenacién e implantacion de los usos comerciales, asi como de los grandes centros
comerciales, se adecuara, entre otras, a las condiciones siguientes:

1.-

Con caracter preferente:

A.- Se implantaran en la trama urbana ordenada y delimitada en el planeamiento

urbanistico vigente en el momento de aprobacién de la presente Revision del Plan
Territorial Sectorial y, dentro de ella:

Preferentemente en la trama urbana residencial, conformada por los ambitos,
areas, sectores, zonas globales, etc. calificados como residenciales.

Complementariamente en ambitos y/o zonas globales destinados a actividades
econémicas (industriales y terciarias de otras modalidades), con un
dimensionamiento maximo, en todos estos casos, equivalente al 30% de la
edificabilidad urbanistica prevista en la unidad territorial donde se integren y en
ningun caso superior a la que resulte del cumplimiento de las limitaciones de
edificabilidad maxima que segun la categoria del municipio se establecen en el
apartado 2.B de este articulo.

Su implantaciéon dentro de la citada trama urbana se adecuarda a los requisitos
(emplazamiento, dimensionamiento, etc.) que determine el planeamiento urbanistico.

Se prohibe:

Su ordenacion e implantacién en ambitos, areas, sectores, zonas globales, etc.
de la trama urbana distintos de los mencionados en el anterior apartado A.

La ampliacion de los actuales grandes centros comerciales, salvo que se
justifique su necesidad por razones de rehabilitacion y/o recualificaciéon urbana
del entorno afectado. En este supuesto se autoriza su ampliacion, como maximo,
en un 10%, tomandose como referencia a ese respecto la edificabilidad
urbanistica existente.

Los nuevos grandes centros comerciales que, en su caso, se ordenen en la trama
urbana se implantaran en condiciones que no requieran la proyeccién y ejecucion de
nuevas redes viarias generales (integradas en la red general de carreteras de la
CAPV y foral), ni su mejora o complementacion, ni conlleven su saturacion.
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2.- Complementaria y/o excepcionalmente, se autoriza la implantaciéon de nuevos grandes
centros comerciales fuera de la citada trama urbana y/o en su periferia, en nuevas
unidades territoriales delimitadas con ese fin, en las condiciones siguientes:

A.- Se han de localizar, exclusivamente, en los ambitos estratégicos delimitados en el
plano I1.1.

B.- El dimensionamiento maximo de los nuevos grandes centros comerciales en cada
una de las categorias de municipios reguladas es el siguiente:

Categoria A: Municipios de maxima centralidad.
- Edificabilidad urbanistica maxima: 30.000 m?(t).

Categoria B: Municipios de centralidad comarcal:
- Edificabilidad urbanistica maxima: 15.000 m?(t).

En los municipios de categoria C se autoriza la implantacion de centros
comerciales de, como maximo, 2.000 mZ(t).

C.- El computo de la citada edificabilidad urbanistica se adecuara a los siguientes
criterios:

*  Como superficie de techo edificable computaran todas las superficies construidas
en planta sétano, planta baja y altas plantas, al margen de su adscripcion
especifica, ya sea a superficie de ventas, ya sea a cualquier otro tipo de uso
complementario, salvo las superficies destinadas a aparcamiento, que no
computan.

* A los efectos del cumplimiento de la edificabilidad urbanistica maxima
establecida para cada categoria de municipio se computara la edificabilidad
urbanistica asociada al conjunto de los establecimientos y centros comerciales
existentes en una misma unidad territorial.

D.- Se implantaran en condiciones que no requieran la proyeccion y ejecucion de nuevas
redes viarias generales (red general de la CAPV y foral), ni su mejora o
complementacion, ni su saturacion.

Articulo 5.- Disposicion derogatoria de este Plan.

La presente regulacion deroga la contenida en los siguientes articulos de las Normas de
Ordenacién del Plan Territorial Sectorial de creacion publica de suelo para Actividades
econémicas y de Equipamientos Comerciales, aprobado mediante el Decreto 262/2004, de 21
de diciembre:
- Articulos 13y 14.
- Articulos 15 a 29. Apartados referentes a la “Regulacion de los grandes
equipamientos comerciales”.
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